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RESUMEN

El presente estudio analiza lo referente a la tradicion como
legitimo modo particular de adquirir el derecho real de dominio. A su
vez, analiza los Sistemas de Adquisicion de los Derechos Reales vy
relaciona éstos con la figura de la tradicion, relacion que es necesaria
para efectos de comprender el Sistema de Adquisicion adoptado por la
legislacion costarricense, el cual se concluye, retine caracteristicas de los
tres sistemas estudiados. No se deja de lado el estudio de las clases de
tradicion existentes.

Palabras clave: derechos reales, dominio, bienes muebles,
bienes inmuebles.

ABSTRACT

This essay analyzes the traditio figure as a legitimate, particular
way to acquire the real right of property. Additionally, this research
analyzes the Systems of Acquisition of Real Rights and relates them to
the traditio figure. This relation is necessary to understand the acqui-
sition system adopted by Costa Rican laws. It is concluded that our
Acquisition System brings together characteristics of the three systems
studied, although it does not exclude the study the different existing
traditio types.

Key words: real rights, dominion, real property, personal
property.
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1.  PROLEGOMENOS

Dentro del estudio académico de los derechos reales se
encuentra lo relativo al ciclo de vida de los mismos; este tema explica
la manera de como nacen, se adquieren, se transmiten y llegan a
extinguirse estos.

Sabiendo en que consiste este ciclo de vida, y para efectos del
presente trabajo, importa la adquisicion de los derechos reales, por ser
ésta, el efecto que produce la figura a estudiar: La Tradicion.

El tratadista espanol ALBALADEJO, define la tradicion de la
siguiente manera:

“La tradicion consiste en la entrega de la posesion de
la cosa con el animo del que da (tradens) y del que
recibe (accipens) de transmitir y adquirir res-
pectivamente el derecho (propiedad, usufructo u
otro que sea) sobre ella”®

Con respecto a la tradicion como modo de adquirir los derechos
reales, la misma constituye un modo derivado de adquisicion;® y en
nuestro ordenamiento civil, son pocos los articulos que la regulan, tanto
asi que no goza de una ubicacidon dentro del Codigo Civil como Titulo
del mismo, en comparacion con otros modos de adquirir el dominio
que si se contemplan como Titulos, a saber: Ocupacion, Accesion,
Sucesion, etc.

Es por esta razon que para el presente trabajo, se considera la
tradicion como un legitimo modo particular de adquirir el dominio,
ademas de las razones que obedecen a las singularidades que en la ley

@) ALBALADEJO (Manuel), Derecho Civil, Derecho de Cosas, Barcelona,
Libreria Bosch, 3era. Edicion, T. 1II, Vol. 1, 1977, p. 144.

(2) Para ARIAS RAMOS y ARIAS BONET, los modos derivados, tienen amplia
relacion con el hecho de que la adquisicion del derecho se basa en un
derecho precedente (de propiedad por ejemplo) que otra persona tenia
sobre la misma cosa y que convierten una relacion juridica entre el que
adquiere el derecho y el propietario precedente. ARIAS RAMOS (J.)
ARIAS BONET (J.A.), Derecho Romano, Madrid, Editorial Revista de
Derecho Privado, T. 1, 14* edicion, 1977, p. 231.

169



Revista de Ciencias Juridicas N° 113 (165-188) mayo-agosto 2007

se le asigna a esta figura, y que tienen que ver (como se vera infra), con
la eficacia de la misma, dependiendo de que la cosa sea mueble o
inmueble, o bien que la transmision de esta sea interpartes o con
respecto a terceros, particularidades que a su vez se relacionan con el
Sistema de adquisicion adoptado por el legislador civil costarricense.

2. BREVE RELATO HISTORICO DE LA TRADITIO

Resulta improcedente y contrario a su historicidad ignorar el
origen romano de la tradicion, ya que no escapa ésta de formar parte
de todas aquellas instituciones juridicas que “heredamos” del derecho
romano.

Nos relata MUNOZ OBANDO, que los romanos clasificaron la
tradicion como un hecho con el cual la propiedad podia ser adquirida;
este modo de adquisicion era exclusivo para los ciudadanos romanos,
era a titulo particular y adquirido; consistia en el acto por el cual se
ponia en posesion real de una cosa, con intencion de transferir su
propiedad a otra persona que tenia la intencion de adquirirla.® Asi, el
solo acuerdo de las partes no bastaba para transmitir la propiedad, y fue
constante en la legislacion romana el principio: TRADITIONIBUS ET
USUCAPIONIBUS DOMINIO RERUM TRANSFERUNTUR, NON NUDIS
PAGTIS.®

Para que existiera tradicion, la toma de posesion o entrega debia
incluir también los elementos constitutivos de la misma: el CORPUS que
era el hecho externo o material que con la cosa se ponia en disposicion
del adquirente, y el ANIMUS, que consistia en la doble intencion de
traspasar y adquirir el dominio. Ademas de estos elementos, exigia la
tradicion los requisitos de validez de cualquier acto andlogo: poder de
enajenar que requeria que el tradente fuese dueno de la cosa, y
capacidad de ejercitar su derecho real sobre la misma. De esta manera,
era invalida la tradicion del loco, el impuber, el prodigo interdicto y el
menor de veinticinco anos. Otros requisitos eran el poder de adquirir,
justa causa o titulo y cosa transmisible en esa forma.®

3) MUNOZ OBANDO (Genaro), La Tradicién. Definicion del Derecho,
Santa Fe de Bogotd, Ediciones Juridicas Gustavo Ibanez C. Ltda., 2da.
edicion, 1993, p. 29.

@ Ibid.
(5)  Ibid, pp. 29-30.
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La idea de la justa causa o titulo hacia referencia al acto de la
enajenacion que era previo a la tradicion, como el mutuo, la venta, la
permuta, etc. Eventualmente sin embargo, pasaba a un segundo plano
este requisito ya que se daba el caso de la no existencia de causa
alguna, como por ejemplo, el pago hecho por quien se crefa deudor, no
siéndolo realmente, y no obstante, la tradicion valia por existir la doble
intencion de traspasar y adquirir el dominio; no siendo este el caso, la
justa causa o titulo era indispensable.©

La tradicion romana, progresivamente fue simplificando y
desplazando las rigurosas solemnidades que se exigian en los modos de
adquirir denominados “mancipatio” y la “in iure cessio”.”

Ya en el Derecho Justiniano, se conoce como Unico modo
derivado de adquirir la propiedad la traditio. CASTAN TOBENAS nos dice:

“los autores de las compilaciones justinianas, supri-
mieron totalmente de los textos recogidos en ellas, las
referencias de la mancipatio y a la in iure cesio.”®

Como modo de adquirir la propiedad, la tradicion sufre una
inadoptabilidad, para modernas legislaciones con el surgimiento de las
ideas francesas de adquisicion consagradas en el Codigo de Napoleon,
ya que este se aparta del sistema romano, consagrando el principio de
la transmision de la propiedad por el sélo acuerdo de las partes; pero

(6)  Ibid., pp. 30-31.

@) ARIAS RAMOS (J.) ARIAS BONET (J.A.). La “mancipatio” era un modo de
adquirir la propiedad derivado, el cual solo los ciudadanos romanos o
determinados tipos de comerciantes podian utilizar y ademds era so6lo
sobre las cosas mancipi que comprendian los fundos, esclavos vy
animales de tiro y caza. Por su parte. La “in iure cessio” como modo
derivado de adquisicion de la propiedad era sumamente formal y
consistia en que varios testigos observaban una balanza la cual era
golpeada en uno de sus planos por el futuro adquirente, quien
pronunciaba una férmula solemne en la cual manifestaba que adquiria
conforme a derecho; la cosa mueble debia estar presente, la inmueble,
con algln objeto que la simbolizara era entregada. Op. cit., pp. 245-247.

® CASTAN TOBENAS (José), Derecho Civil Espaiiol Comiin y Foral,
Madrid, Editorial Reus, 112 edicion, T. II, 1978, p. 243.
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no por esto la tradicion deja de tener relevancia puesto que sigue
teniendo vigencia en muchas legislaciones dentro de la cuales se
encuentra Costa Rica.

3. SISTEMAS DE ADQUISICION DE LOS DERECHOS REALES
Y RELACION CON LA TRADICION

3.1. Sistema Consensual, Francés o Nudo Consensu

Antes de definir propiamente este sistema, es fundamental para
la comprension del mismo ubicar su origen, el cual se enmarca dentro
del Derecho Justiniano. Es en esta época, y con la aparicion de la
formas fingidas de la tradicion —ficciones que recaen sobre el elemento
material de la misma (corpus) que es la entrega de la cosa— que la
tradicion va rezagindose y abre paso para que en la praxis de la
legislacion justiniana, se inicie el sistema de transmision de la propiedad
por el simple consentimiento de las partes, retomado luego por el
derecho francés.

Al respecto nos dice CASTAN TOBENAS:

“El elemento material de la tradicion es ya muchas
veces en esta época una mera ficcion en algunos
casos rebasada del todo”®

En este mismo sentido, DIEZ PICAZO y GULLON manifiestan:

“La doctrina de la transmision consensual del
dominio tiene su origen en la progresiva espiritua-
lizacion que el requisito de la traditio real, se admi-
tieran muy pronto formas de tradicion simbolica, y
aun de tradicion ficticia-traditio brevi manu,
constitutum possessorium, etc., de tal manera que se
puede decir que la traditio conservaba su valor
puramente teorico pero en la prdctica era la
voluntad de las partes la que determinaba la
transmision” .10

©)  Ibid, p. 242.

(10) DIEZ PICAZO (Luis) GULLON (Antonio), Sistemas de Derecho Civil,
Derecho de Cosas, Madrid, Editorial Tecnos, 2da. edicion, T. VIII, 1977,
p. 149.
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El Sistema Francés, admite que el dominio sea transmitido por el
acuerdo consensual. El Codigo Civil francés se rige por el principio de
la transmision por el simple consentimiento, es la convencion la que
produce como efecto que se transmita y se adquiera la propiedad; lo
anico que es suficiente para que el adquirente se convierta en pro-
pietario, es la concordancia de voluntades expresadas.?

Al respecto refiere ALBALADEJO:

“Suprimida la necesidad de tradicion, el contrato es
por si solo modo de adquirir los derechos reales. Se
JSunden en él, el titulo y el modo”1»

CASTAN TOBENAS afirma que con la entrega del bien lo que se
desplaza es la posesion de hecho, puesto que el derecho real de
antemano habia sido adquirido al concluirse el contrato, por lo que el
Codigo Francés, dio al traste con la teoria del titulo y el modo,
estableciendo que en relacion con la propiedad simplemente se
adquiere por el contrato.®

Asi, en el Sistema Francés la tradicion pasa a ser una simple
ejecucion de una de las obligaciones contraidas por el transmitente que
consiste en poner el bien en disposicion del adquirente.

3.1.1. Critica al Sistema del Nudo Consensu

Son varios los autores que critican el Sistema Francés, tomando
en cuenta que si bien es cierto, el hecho del contrato surte eficacia
plena en relacion con las partes contratantes, frente a terceros esto no
sucede, por lo que la ley se ve en la necesidad de establecer requisitos
con la finalidad de evitar fraudes.

(11)  ALVARADO CESPEDES (Aida), Efectos Juridicos de la tradicion de los
bienes muebles en Costa Rica. Tesis de grado para optar al titulo de
Licenciada en Derecho, Facultad de Derecho de la Universidad de Costa
Rica, 1986, p. 91.

(12)  ALBALADEJO (ManueD). Op. cit., p. 139.

(13)  CASTAN TOBENAS (Manuel). Op. cit., p. 244.
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Sobre el particular se refiere DE COSSIO:

“Esta doctrina presenta sus inconvenientes notables:
de una parte, puede ocurrir que las partes que
celebren un contrato de finalidad transmisiva del
dominio no quieran o no puedan de momento crear
un derecho real, si no simplemente la obligacion de
constituirlo en el futuro, piénsese en la venta con
reserva de dominio, o en la venta de cosa ajena. De
otra parte y dado el principio de relatividad de los
contratos, no se comprende como en virtud de ese
mero consentimiento, si no va unido de alguna
forma que suponga un minimo de publicidad
pueda llegar a vincular los terceros para respetar ese
derecho real” 0

3.2. Sistema del Titulo y del Modo o Espaifiol

Si existe hoy dia una legislacion en donde la traditio sea
concebida con la importancia que se le daba a esta en el derecho
romano como modo de adquirir los derecho reales, esa es la espanola.
El sistema espanol se inspira en la traditio romana, tomando el
fundamento de la existencia de un titulo y un modo como requisitos de
validez para la transmision efectiva del dominio.

De esta manera, se adquiere la propiedad por medio de la
tradicion o entrega efectiva de la cosa, sin que esta baste para transferir
el dominio, puesto que se requiere de una justa causa o titulo como
precedente.

El dominio serd transferido, por esta teoria, una vez dada la
tradicion en concreto.

Debe existir un titulo, entendido como la causa de transmision ;
y debe existir también un modo que es propiamente la transferencia y
adquisicion del derecho real por el adquirente en forma concreta.!'>

(14)  DE COSSIO (Alfonso), Instituciones de Derecho Civil II, Madrid, Editorial
Alianza, 1975, p. 561.

(15)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., p. 73.
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Las ideas del titulo y el modo de la teoria romana, fueron
ampliadas en la Edad Media y a principios de la Moderna, otorgandole
a la tradicion condicion necesaria para transferir el dominio, para todos
los casos de adquisicion, y a todos los derechos reales, con contadas
excepciones como derecho de hipotecas, servidumbres negativas,
adquisiciones por dltima voluntad.1®

Todo lo anterior queda claro con la explicacion de DIEZ PICAZO
y GULLON:

“La llamada teoria del titulo y el modo, que es
tradicional en nuestra doctrina juridica y que
puede decirse que en muy buena medida inspira la
regulacion de nuestro Codigo civil, nace de la
interpretacion causalista de la traditio romana... la
traditio por si sola no sirve para transmitir el
dominio si no va precedida de un negocio juridico
antecedente, que justifica la transmision... es
necesaria pues la yuxtaposicion de dos elementos en
un supuesto complejo de formacion sucesiva.: el
contrato antecedente al que se llamara causa
remota, vista causa o titulos; y el traspaso posesorio
que serd la causa proxima o el modo de adquirir. Si
unicamente ha existido el titulo, habra una simple
relacion con puro valor obligacional, si tinicamente
ha existido traditio no fundada en un justo titulo,
bay un traspaso posesorio pero mno verdadera
transmision de la propiedad.” "

Es efecto de la tradicion, la adquisicion del dominio, siempre y
cuando se retnan los requisitos de validez hasta aqui estudiados: el
titulo y el modo. Vemos que ambos requisitos deben concurrir, puesto
que el contrato por si solo no transmitiria el dominio, s6lo hard nacer
un derecho de crédito; y la tradicion por si sola sin justa causa, lo que
transmite es la posesion y no el dominio.

(16)  Ivid., p. 72.

(17)  DIEZ PICAZO (Luis) GULLON (Antonio). Op. cit., p. 149.
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3.3. Sistema Aleman o traspaso por la sola tradicion
o inscripcion

Se refiere ALVARADO sobre este sistema, indicando que el mismo
separa la union existente entre el modo de adquirir y el titulo, para la
transmision del dominio sobre un bien.’® Es decir, hay que inde-
pendizar el titulo del modo. Interesa solo el modo y no el titulo.

La comprension de este sistema resulta complicarse por lo
abstracto del llamado “acuerdo real”, se explicard a continuacion su
significado.

Si para el Sistema Espanol, se requiere del titulo y del modo para
transferir un derecho real, en el Sistema Aleman solo se requiere del
modo, es decir la entrega de la cosa. Existe un acuerdo entre las partes
llamado “acuerdo real“en el cual se manifiestan las voluntades de trans-
mitir y adquirir, y a partir de ese acuerdo real, se debe dar la traditio.

La pregunta surge: ; Acaso no es este acuerdo real lo mismo que
el titulo o justa causa? La respuesta es negativa. El acuerdo real
produce como efecto la adquisicion del derecho real, complementado
con la traditio, pero es independiente del contrato o negocio causal
que lo origina.

Explica WOLFF:

“En Alemania, aunque el contrato de finalidad
traslativa falte por inexistencia o invalidez hay
transmision por el solo efecto del acuerdo real
abstracto completado por la inscripcion constituida
del mismo.”1”

El mismo autor expone seguidamente:

“...la codificacion alemana motivo que la comision
encargada de redactarla admitiese como base
Jfundamental la independencia del llamado negocio

(18)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., p. 60.

(19)  ENNECCERUS (Ludwig) KIPP (Theodor) WOLFF (Martin), Tratado de
Derecho Civil, Barcelona, Editorial Bosch, V. I, 1934, p. 387.

176



CORDERO CAMPOS: Un estudio sobre la tradicion como modo particular de...

real, respecto de la causa obligatoria que lo origina.
El sistema de Codigo Aleman se basa siempre en el
acuerdo abstracto traslativo (einigung) complemen-
tado con la tradtio para muebles y con la ins-
cripcion en registro para inmuebles.” 20

Asi, cuando se trate de cosa mueble en el Derecho Aleman, se
exigird la entrega material del bien con base en el acuerdo previo
(acuerdo real abstracto), pero si se trata de inmuebles, la inscripcion del
mismo es imprescindible y tendrd valor constitutivo.@?

Se entiende que el consentimiento para el Sistema Aleman no
basta para transmitir y adquirir el dominio, esto obedece a una pro-
teccion que le pretende dar a los terceros. Explica ALVARADO: “...el
consentimiento en Alemania por si s6lo no es suficiente para transmitir
el dominio puesto que si esto sucediera, los acreedores del vendedor
tendrian la posibilidad de dirigirse contra la cosa, atn después de
vendida, ya que el comprador tendria un derecho y no un dominio que
excluyese la posibilidad de esas acciones.??

4. SISTEMA COSTARRICENSE

Una vez estudiados los Sistemas de Adquisicion de los Derechos
Reales, es objetivo de este aparte identificar el sistema de adquisicion
que ha sido adoptado por nuestra legislacion, mismo que en lo par-
ticular rescata elementos y caracteristicas de los tres sistemas analizados.

No en vano se estudio el Sistema Francés primero, siendo éste el
que rige la normativa costarricense en la actualidad; asi encontramos en
nuestro Codigo Civil conceptuado a cabalidad el sistema que rige en
Francia.®

(20)  WOLFF et al. Op. cit., p. 386.

(21)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., p. 70.

(22)  Ibid., p. 69.

(23) Importante se hace recordar el origen e inspiracion de nuestro Codigo
Civil, inspiracion que recae sobre el mismo Codigo Napoleonico Francés,
aunque las razones de nuestro sistema para adoptar el nudo consensu,
no se limitan solo al cuerpo legal que fue modelo, sino también a razones
de conveniencia y prictica, no en vano, nuestro sistema de adquisicion
de retne elementos de los tres sistemas estudiados.
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4.1. El Nudo Consensu: Efecto Interpartes
Establece el articulo 480 del Codigo Civil:

“La propiedad de muebles e inmuebles se transmite
con relacion a las partes contratantes, por el solo
becho del convenio que tenga por objeto transmi-
tirla, independientemente de su inscripcion en el
registro y de la tradicion” 9

De acuerdo con el citado articulo, estamos frente el nudo
consensu, porque se desprende del mismo, que con el solo hecho del
convenio se transmite la propiedad, fundamento del Sistema Francés.
Entonces, podriamos afirmar que la traditio, en Costa Rica no tiene
relevancia, esta afirmacion es incorrecta.

Este articulo, si bien es cierto, inserta el nudo consensu en
nuestra legislacion, hay que hacer la aclaracion que el consentimiento
tendrd efectos de transmision del dominio solo entre partes, es decir,
entre las personas fisicas o juridicas que concurren a contratar, tanto
para muebles como para inmuebles.

Se concluye entonces que se transmite el dominio por el simple

convenio, pero solamente surte efectos entre las partes contratantes,
haciéndose irrelevante la traditio y la inscripcion registral.

4.2. El Titulo y Modo: Efecto frente a terceros con respecto a
muebles

¢Tiene relevancia la traditio en Costa Rica? En lo que interesa,
expresa el articulo 481 del Codigo Civil:

“La propiedad de los muebles se adquiere eficaz-

mente respecto de terceros, por la tradicion hecha a
virtud de un titulo habil...”>

(24)  Codigo Civil, Art. 480.

(25)  Codigo Civil, Art. 481.
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Varios aspectos a destacar en esta articulo. En primer lugar queda
claro que la traditio en Costa Rica es un verdadero modo de adquirir el
dominio de bienes muebles.

Ahora, resulta que con respecto de terceros, es decir con respecto
a aquellas personas que no forman parte del convenio, la tradicion es un
requisito de eficacia, para que el negocio valido surta todos sus efectos.
Es decir, si la tradicion de un bien mueble no ha sido efectuada, el
tercero no podra hacer valer su derecho con respecto a ese bien, puesto
a que no hay efectos, se presentaria una ineficacia del acto, entendida
esta (en sentido amplio) como la insuficiencia de un acto para producir
efectos juridicos.?® Esto quiere decir que la transmision de la propiedad
mobiliaria se completa frente a terceros, Unicamente con la realizacion
efectiva de la tradicion. Ademas, la tradicion debe ser motivada por un
titulo habil, que no es mas que la justa causa o simple titulo.

Se concluye y se acepta que la transmision de muebles en Costa
Rica, y frente a terceros, rige el Sistema del titulo mas modo; haciendo
la salvedad de los bienes muebles registrables como vehiculos, aviones
y naves. Estamos frente al Sistema Espanol, en donde la tradicion opera
como el modo, y el titulo hdbil vendria a ser el contrato precedente.

De esta manera, la legislacion civil costarricense previé que no se
produjeran fraudes con respecto a terceros, critica que se la hacia al
Sistema Francés, ya que es la traditio la que llega a verificar el legitimo
derecho que sobre la cosa tiene el adquirente.

4.3. Sistema Aleman: Exigencia de registrabilidad en bienes
inmuebles

El Derecho Germanico en Costa Rica ha tenido influencia
incuestionable y el hecho de que se exija la registrabilidad de los bienes
inmuebles para que surta todos los efectos el derecho de propiedad,
propiamente tiene raiz alemana.

Recordemos que fue precisamente el Codigo Alemdn el que
exigio para efectos traslativos de dominio de inmuebles la inscripcion

(26)  CARNELUTTI citado por PEREZ VARGAS (Victor), Derecho Privado, San
José, Segunda Edicion, 1991, p. 305.
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de estos en el Registro y asi se consigné en nuestro Codigo Civil,
articulo 267:

“Para que la propiedad sobre inmuebles surta todos los efectos
legales, es necesario que se halle debidamente inscrita en el
Registro General de la Propiedad.”?"

A manera de conclusion, el sistema costarricense de adquisicion
de derechos reales es una combinacion de los tres sistemas doctrinarios
y legales. Como vimos, la propiedad tanto de muebles como de
inmuebles se adquiere interpartes por el simple consentimiento, esto es
el Nudo consensu; con respecto a muebles (salvo excepciones) y frente
a terceros, por el Sistema Espanol; y con respecto a inmuebles se exige
la inscripcion de estos en el Registro, caracteristica del Sistema Aleman.

5. CLASES DE TRADICION Y OPERATIVIDAD EN COSTA RICA

Genuinamente, la tradicion consiste en la entrega efectiva de la
posesion de la cosa en poder del adquirente, sin embargo, (como vimos
supra aparte 3) la tradicion sufrié variantes a lo largo de la historia debido
a la necesidad de agilizar el trafico juridico, hablindose inclusive de una
“espiritualizacion” de la traditio, en detrimento prictico de su elemento
corporal, lo que origin6 la adquisicion de los derechos reales por el simple
consentimiento, base del Sistema de adquisicion francés ya estudiado.

ALBALADEJO en este sentido afirma:

“A tenor de lo expuesto, se sigue que en principio, la
tradicion es, seguin se ha visto, un complejo de dos
elementos: entrega efectiva de la cosa y acuerdo
sobre el traspaso del derecho sobre ella. Pero, subsis-
tiendo siempre este segundo, el primero puede: o
sustituirse por un traspaso de posesion, no como
hecho sino como derecho... o incluso sustituirse por
un simple acuerdo de los interesados u otorgamiento
de escritura puiblica, sin necesidad de transferencia
posesoria de ningiin tipo”.*®

(27)  Codigo Civil, Art. 267.

(28)  ALBALADEJO (Manuel). Op. cit., p. 146.
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Son precisamente estas variantes de la traditio, las que han
recibido el nombre de Clases de tradicion en el tratamiento doctrinario
y legal de la institucion. Seguidamente se analizaran.

5.1. Tradicion Real o Efectiva

Es la tradicion genuina o propiamente dicha. La tradicion real
supone un poder efectivo sobre las cosas, aunque no es necesario que
estas se aprehendan o se ocupen, basta con que se puede ejercer un
poder fisico sobre ellas.?”

PUIG BRUTAU en una referencia sobre la tradicion real dice:

“Es un cambio de posesion por entrega de la cosa,
por parte del tradens. La cosa se desplaza f[isica-
mente y al desplazamiento acompana la intencion
de las partes de que se desplace el derecho sobre la
misma en virtud de una causa o razén juridica
suficiente.”0

La tradicion real la contempla nuestro Codigo Civil en su articulo
482 parrafo 1:

“La tradicion se realiza desde el momento en que el
duernio hace entrega y el adquirente toma posesion
de la cosa”.V

5.2. Tradicion Fingida

El ejemplo cldsico ayuda a su comprension: Se da tradicion ficta
cuando el propietario de un bien, realiza la venta del bien, acordando
con el comprador que seguird poseyendo el bien materialmente, (por lo
que tendria la posesion inmediata del mismo) por concepto de

(29)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., p. 145.

(30) PUIG BRUTAU (José) Fundamentos de Derecho Civil, Barcelona,
Editorial Bosch, 2da edicion, 1971, p. 350.

(31)  Cadigo Civil, Art. 482 parrafo 1.
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arrendatario, asi, el comprador adquiere la posesion como derecho
(posesion mediata).¢?

En la tradicion fingida no hay traspaso del poder efectivo material
de la cosa.

Suelen estudiarse diversas formas de tradicion fingida.

5.2.1. Tradicion Brevi manu

Afirma ALVARADO que hay tradicion brevi manu cuando el bien
se encuentra de antemano en poder del adquirente en virtud de otro
titulo distinto.®

¢Como se efectia la transmision del bien si ya el adquirente la
tiene en su poder? En este caso la transmision queda consolidada por
el simple consentimiento.

Sobre este particular BRENES CORDOBA explica que la tradicion
se entiende realizada desde la fecha cierta del documento en que consta
la adquisicion.®®

La tradicion brevi manu se encuentra regulada en el articulo 482
parrafo segundo del Codigo Civil que reza:

“Cuando el que ha de recibir la cosa la tiene ya en
su poder por otro titulo no traslativo del dominio, el
mero consentimiento de las partes importa tradicion
desde la fecho cierta del documento en que se haga
constar.”3>

(32)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., pp. 148-149.
(33)  Ibid., p. 150.

(34) BRENES CORDOBA (Alberto). Tratado de los Bienes, San José, Editorial
Juricentro, 7ma Edicion, 2001, pp. 301-302.

(35)  Codigo Civil, Art. 482, parrafo 2.
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Otro ejemplo pude contribuir: Se arrienda un inmueble o un
mueble a una persona, pero después se decide la venta del bien a la
misma persona; en este caso no hay entrega porque esa persona ya
tiene la posesion.

5.2.2. Tradicion por Constitutum Possessorium

Sobre este tipo particular de tradicion fingida ALBALADEJO
afirma:

“Se da la tradicion por constituto posesorio cuando
el poseedor inmediato continua con la cosa pero
pasando a reconocer la posesion mediata a otro. Por
ejemplo, A le vende la cosa a B, pero A, la conserva
como arrendatario” .5

En este tipo de tradicion, al igual que en la brevi manu, tampoco
se realiza la entrega efectiva de la cosa, pues el bien ya se encuentra en
poder del propietario (enajenante) quien pasa a recibirlo por otro
concepto (arrendatario por ejemplo).G?

En nuestro Codigo Civil se regula la tradicion en estudio en el
articulo 482, parrafo tercero que dice:

“La clausula en que el enajenante declara que en lo
sucesivo tendra la posesion de la cosa a nombre del
adquirente, importard tradicion sélo en el caso de
que el convenio consta en instrumento piiblico.”®

Como vemos, se constituye la tradicion por constituto posesorio
siempre y cuando el convenio posesorio conste en un instrumento
publico. Importante resulta esta disposicion, puesto que en caso de
embargo del bien, el tercero podria rescatar el bien que ha sido

(36)  ALBALADEJO (Manuel). Op. cit., p. 149.

(37)  GONZALEZ (Jeronimo), citado por ALVARADO CESPEDES (Aida). Op.
cit., p. 152.

(38)  Cadigo Civil, Art. 482, parrafo 3.
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secuestrado a embargo, demostrando su derecho con dicho instrumento
publico.?

Una vez mas, por tratarse de un convenio, la tradicion pierde
importancia, aunque no existencia, puesto que queda subsumida por el
simple consentimiento: el convenio posesorio.

La exigencia del instrumento publico no equivale a tradicion,
sino que es solo eso: una escritura publica, un medio de prueba.

BRENES CORDOBA dice que para este caso, la entrega se
considera realizada desde la fecha del instrumento publico en que
consta la transaccion.“” Vemos como el tratadista nacional habla de un
fecha cierta y no de la escritura en si misma.

5.2.3. Tradicion por el solo acuerdo de las partes

ALVARADO nos relata que en Espana, pese al sistema que
impera, se autoriza otro tipo de tradicion que surge por el solo acuerdo
de los contratantes si el bien no puede trasladarse a poder del
adquirente.“b

En este caso existe una imposibilidad material de entregar
efectivamente la cosa. Si bien es cierto la posesion de hecho no se
realiza, la simple puesta en disposicion, consecuencia del acuerdo, surte
los mismos efectos de la tradicion, y asi el adquirente podra utilizar el
bien en el momento en que lo crea oportuno.

(39)  En una Terceria Excluyente de Dominio, que es un proceso sumarisimo
que se realiza por via incidental, el tercero puede intervenir en un
proceso judicial formando parte de él, con la finalidad exclusiva de
hacer levantar el embargo que pesa sobre un bien sobre el cual el
tercero alega tener el dominio. Ejerce el tercero una verdadera accion
reivindicatoria, siempre y cuando pruebe de manera indubitable su justo
derecho sobre la cosa embargada; es aqui en donde cobra importancia
la exigencia de constatar en instrumento publico el convenio posesorio
en caso de tradicion fingida.

(40)  BRENES CORDOBA (Alberto). Op. cit., p. 302.

(41)  ALVARADO CESPEDES (Aida). Op. cit., p. 162.
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Ahora, debido a que la tradicion brevi manu y por constituto
posesorio son reguladas por nuestro Codigo Civil, podriamos pregun-
tarnos: ¢cudl disposicion legal dentro del Codigo Civil regula este tipo
de tradicion fingida, por el simple acuerdo de las partes? ALVARADO
opina que si para este caso, los efectos del solo convenio y la puesta
en disposicion del bien se equiparan a los efectos de la tradicion, la
misma pierde importancia, es por esto que esta Ultima forma de
tradicion fingida es subsumida por el articulo 480 del Codigo Civil, en
referencia con la transmision consensual.?

6. CUASITRADICION

En palabras de CASTAN TOBENAS, la cuasitradicion es:

“la tradicion aplicada a las cosas incorporales o
derechos. Por ejemplo el de servidumbre.”>

Resulta que los derechos y bienes incorporales también pueden
ser transmitidos y adquiridos; al ser la cosa incorporea, es obvio que la
transferencia se refiere a los derechos (como la posesion), y no la
transferencia de la cosa.

Nuestro Codigo Civil, regula dicha tradicion, reza la norma:

“La tradicion de los derechos se verifica por la
entrega de los documentos que sirven de titulo”. 49

Significa que debe existir un documento, un papel en el cual se
incorpora el o los derecho; y para transferir la posesion del derecho,
debe traditarse dicho documento.

El segundo parrafo del citado articulo, expresa que con respecto

a la tradicion de un crédito cedido, esta no surte efectos legales respecto
del deudor mientras no se notifique a éste la cesion, ni respecto de

(42)  Ibid., p. 164.
(43)  CASTAN TOBENAS (José). Op. cit., p. 294.

(44)  Codigo Civil, Art. 483, parrafo 1.
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terceros, sino desde la fecha cierta de la cesion, salvo que el crédito
fuere de aquellos que la ley permita se deban al portador del titulo o
se transmitan por el simple endoso.“>

En este caso estamos frente al contrato traslativo de dominio
denominado cesion, el cual perfectamente permite ceder créditos,
siempre y cuando se cumplan con las exigencias que la ley regula
respecto del mismo, a saber: notificacion al deudor de la situacion del
nuevo acreedor, para que en lo sucesivo, la cancelacion de la deuda se
le haga a este y no al cedente.

Es precisamente la notificacion, requisito indispensable para que
la transmision del crédito cedido surta efectos legales.

7. CONCLUSIONES

La tradicion es un modo particular de adquisicion del derecho
real de dominio, y su eficacia depende de factores como el sistema de
adquisicion que se adopte, o bien a la naturaleza del bien, es decir sea
este mueble o inmueble, o cosas incorporales o derechos para el caso
de la cuasitradicion.

La tradicion se origina como institucion en el Derecho Romano,
y alcanza su maxima expresion en el Derecho Justiniano en donde se
le reconoce como Unico modo derivado de adquirir la propiedad, y en
donde también nace la idea de la tradicion por el simple consentimiento
de las partes, idea retomada por legislaciones de inspiracion francesa
(nudo consensu) y que a la postre significo el debilitamiento de la
tradicion en su forma real.

Para el Sistema Francés de adquisicion de los Derechos Reales, el
dominio de transmite por el simple acuerdo entre las partes, por esto la
tradicibn en este sistema se convierte en una simple obligacion
contraida por el transmitente.

Para el Sistema Espanol, sistema del titulo y del modo, la
propiedad se adquiere por medio de la tradicion o entrega efectiva de
la cosa, siendo esto el modo, sin embargo el modo no basta para
transferir el dominio, puesto que se requiere de una justa causa o titulo
como precedente.

(45)  Codigo Civil, Art. 483 parrafo 2. Ver en igual sentido bid. Art. 1104.
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En este sistema, deben concurrir los dos requisitos, puesto que el
contrato por si solo, es decir el titulo, solo hara nacer un derecho de
crédito, y la tradicion por si sola, es decir el modo, lo que transmite es
la posesion y no el dominio.

En el Sistema Aleman de adquisicion, para cosas muebles se
exigird la entrega de la cosa o tradicion pero con base en el acuerdo
previo abstracto, y para inmuebles la inscripcion del mismo en necesaria.

El Sistema costarricense retne caracteristicas de los tres sistemas
estudiados. Se transmite el dominio por el simple convenio entre las
partes, pero los efectos de esa transmision solo serdn para esas partes
que convinieron.

Para transmitir la propiedad de un bien mueble y con respecto a
aquéllas personas que no son parte en el acuerdo, es decir terceros, se
exige la tradicion de la cosa en virtud de un titulo, estamos frente al
sistema espanol. La razon de estas disposiciones es el evitar posibles
fraudes que frente a terceros pudiera tener el negocio juridico.

Para transmitir un bien inmueble en Costa Rica, se requiere
indispensablemente que el mismo se encuentre inscrito en el Registro
de la Propiedad, principio del sistema Aleman.

Nuestro Codigo Civil contempla las diferentes clases de tradicion
en sus articulos 482 y 483. En el primero se contempla la tradicion real,
y dos de los tres tipos de tradicion fingida estudiados, a saber tradicion
brevi manu y tradicion por constitutum possessorium; la tradicion por
el simple acuerdo entre las partes queda subsumida por el articulo 480,
referente al nudo consensu. Por Gltimo el articulo 483 contempla la
figura de la cuasitradicion, requisitos y efectos.
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