No obstante que el articulo 549 del Cédigo de Trabajo es claro
en cuanto en los conflictos colectivos de caricter econémico social no
hay recurso de casacion en alguna ocasion se plante6 un recurso de ese
tipo sosteniendo que mientras el Juez de Trabajo intervenia como tal se
estaba en presencia de un conflicto colectiivo de caricter juridico res-
pecto del cual si cabe el recurso. El Tribunal al rechazar esa tesis ma-
nifesté “no resulta valedera la afiirmacién de los recurrentes en cuanto
afirma que mientras el conflicto laboral se encuentre en su primera eta-
Ea, cuya sustanciacién correspone exclusivamente al propio Juez de Tra-
ajo, el mismo es de caricter juridico, pues la circunstancia de que los
conflictos de caricter econémico social se desarrollen procesalmente en
dos etapas antes de que puedan desembocar en una huelga o pato (una
primera en la que los Juzgados de Trabajo intervienen como 6rganos uni-
personales para sustanciar los procedimientos que conducen a la constitu-
cién del Tribunal que habri de conocer propiamente sobre la conciliacién
y ¢l arbitraje, y otra en que el Tribunal actiia integrado por el Juez de
Trabajo y por los representantes de los patronos y los trabajadores), no
le niega a la primera etapa la condicién de conflicto de caricter econémi-
co social, pues lo que importa para definir la indole de esos conflictos,
no es el d6rgano que en principio interviene o el que actda después, sino
la naturaleza de las cuestiones que alli se plantean.(109)

(109) Sala de Casacibn N°® 35 de las 9 hrs, del 19 de mayo de 1976.
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2.—Acto juridico notarial.

3 —Formacién del acto piblico notarial: La escritura piblica.
4.—Conclusiones.

1: Ubicacion del tema y limites del trabajo

Para referirnos a la Formacién del Acto Pablico Notarial, debemos
establecer dos premisas:

a) La referencia concreta a la “Formacién” del acto notarial y
b) que especificamente, dada la amplitud del término, ese acto notarial
lo circunscribimos a su especie més importante: la escritura piblica. Ade-
mis como consecuencia de lo anterior, se hace alusién directa a la forma,
en cuanto establace,valga Ta redundancia, “formalidades”, asi como requi-
sitos y efectos. t

Somos sabedores de la diferencia existente entre acto juridico y do-
cumento. Ambos tienen paternidad, procedencia (péblica y privada). EI
documento, tendrd su propia naturaleza juridica dada la autoria impresa
por el Notario, gracias a la delegacién del. Poder Ptblico. Analizaremos
los elementos diversos del documento. No del acto juridico que resulta
ser parte importante tambén del actuar del Jurista, del derecho sustancial,
del derecho de fondo.

Si entendemos acto piblico notarial como la obra completa, com-
puesta de acto juridico y de documento, tendremos claro esti un resultado
incontrovertible: seguridad para las partes; justicia; ambos como valore:
esenciales del derecho; satisfaccién de las partes; complacencia de terceros,
por existir un titulo, que es forma, prueba: sintesis de juicio y de repre-
sentacion. . .

Tratar de abarcar todo ello, seria parte de un tratado minucioso:
si nos referimos al fondo —nicamente—, tampoco seria materia de este
trabajo. Analizar el acto juridico —en concreto—, los diversos actos, ne-
gocios juridicos, sus elementos, sus caracteres, sus efectos, etc, también
por razones idénticas debemos descartarlo. Pero si, es nuestro objeto y
hacia eso vamos, al andlisis de Iz formacién del acto, del instrumento pa-
blico, en cuanto a la especie, escritura ptblica, al tenor de las diversas
disposiciones vigentes en nuestra legislacion.

2: Acto Piiblico Notaridl

a) Acto

Todo hecho humano es un acto. Desde el punto de vista filoséfico
ha sido complejo el término. Aristételes, los Escoldsticos, Gentile, Hussen,

Lavalle, con propiedad verdadera, se han referido al término.
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El acto puede ser consideradd en su nocién material, es g!ecir res-
pecto a su contenido, o en su aspecto formal, a la concresién fisica, obje.
tiva, con que se hace perceptible al hecho. El acto entonces, representa
una idea simple, pues hay acto con una sola manifestacién de voluntad
de una persona, sin que deje de serlo cuando intervienen dos o mis
personas.

b) Acto juridico

El acto juridico, enmarcado en las ideas mencionadas, puede ser o
no juridico. Lo serd en la segunda concepcién, si produce consecuencias
juridicas. Dara la idea de una operacién juridica. Se utiliza también para
representar al escrito o el instrumento destinado a constatarla, es decit
a contener esa idea.

La doctrina general de hechos juridicos, permite distinguir a su vez
en acto juridico y en negocio juridico. :

“En la diferenciacién entre el plano del negotium y el plano del
instramentum, debe ser tomado el primer término en sentido amplisimo”
nos refiere Nufiez Lagos.(!)

En todo caso es potestativo y posible que cada ordenamiento juri-
dico, sea el encargado de establecer la definicién del acto juridico, del
negocio juridico, acto negocial, negocio, etc. Ello conforma el “Negotium”
que se opone a “Instrumentum”.

c) Acto Pablico Notarial

“Cuando se habla de acto notarial se quiere significar genéricamen-
te el negocio, acto o hecho juridico que el notario redacta o narra y al que
da forma observando un rito juridico prevenido en la ley, con prescin-
dencia de que esa clase especial de forma se considere constitutiva o ptro-
batoria en el derecho sustantivo”.(2) Son acciones concurrentes. Se super-
ponen la configuracién (derecho material) con la estructuracién (dere-
cho objetivo). Son acciones paralelas. Pero diversas. El negocio puede
tener requisitos de forma; requisitos de forma pueden ser ademis y lo
son generalmente independientes de la forma documental. Es decir que
hay requisitos de forma del acto y hay requisitos de forma del instrumento.
Y viceversa.

(1) NUNEZ LAGOS, Rafael, Los esquemas conceptuales del instrumento pi-
blico, Madrid, Espafia, 1953, pdg. 31.

(2) VI Congreso Internacional del Notariado Latino, Montreal, Canadd, 1961,
Primer punto del temario. Presentacién Colegio de Escribanos de la Pro-
vincia de Buenos Aires, La Plata, 1961, pdg. 22.
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Tal y como se estipulé en el texto citado®®) el acto notarial se
descompone en dos hechos con significacion juridica: El hecho forma,
producto bisico del nuestro quehacer notarial, del que se producen conse-
cuencias de autenticidad (en la esfera de los hechos) y de legalidad (en
la esfera del derecho).

El hecho acto, de valoracién sustantiva, ajeno a la materia especi-
fica del derecho notarial es por antonomasia, ideoldgica, aunque su efica.
cia depende también de la expresién externa y de la adecuacién al ordena-
miento juridico que recibe del oficial pablico.

Podriamos entonces, entender por acto notarial, ya no sélo el acto
juridico instrumentado, la sustancia en virtud de la cual las partes han
convenido en realizarlo y obtener los fines que el mismo orden juridico
tatela, sino también la instrumentacién, la documentacién, la formalidad,
la materialidad. No podriamos entonces dentro de ese contexto entender
uno sdlo separado del otro. Es un todo, una fusién indisoluble de sustan-
cia y forma. Una consecuencia auténtica y legal del actuar notarial. Acto
notarial es en sintesis esa labor complets, técnica, cientifica que realiza el
Notario.

Pero es necesario subdividirla. Para los efectos tebricos y para los
efectos del presente esquema.

La denominacién de instrumento o documento notarial como una
parte del “acto notarial pablico”, establece nitidamente la diferencia en-
tre el contenido y su exteriorizacién material. No podemos llamar acto
notarial tan sélo al acto juridico ahi contenido. Ese es el acto juridico, de
derecho sustancial. El acto formal, el continente, no podemos llamarlo
tampoco “acto publico notarial” independientemente. Tiene otro nombrc:
instrumento, documento publico notarial, documento piblico notariado, etc.
Es la misma diferencia extente entre el contenido y el continente; entre el
negotium e instrumentium; entre acto juridico e instrumento.

Es cierto y lo aceptamos por una costumbre y por disgosiciones de
algunas legislaciones que con la idea de “acto notarial” podria darse la
idea de ese resultado total de la labor del notario. Existen requisitos de
forma y de fondo del negotium. Eixsten requisitos de forma y de fondo
del instrumento. Ambos son requisitos para la validez y eficacia de uno y
otro y por supuesto del todo.

El acto notarial que pretendemos establecer infra, es en cuanto a
la forma. Al documento notarial que es un documento auténtico y que
dari el miximo de eficacia juridica.

(3) Ibid,, pig. 23.
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Dentro de este orden de ideas, analizaremos la estructuracién in.
terna de la escritura pablica como documento notarial por excelencia. Es
la forma y el fondo que dari validez, si se cumplen las disposiciones de
la ley para su estructuracién. Cumpliendo los requisitos que establecere-
mos, y que exige nuestra legislacién, tendremos un documento que dari
validez y por supuesto la eficacia que las partes quieren y que el notario
esti en la obligacién de dar, por el bien hacer implicito en nuestra fun-
cién técnica juridica.

Siguiendo la idea instrumentalista que mencionamos antes, el acto
pliblico notarial es ademés del contenido, el continente —forma— que es
redactado —negocio juridico o simplemente narrado— hecho juridico:
(asi distinguimos entre escritura pablica y acta notarial. Diferencia sen-
cilla a priori, claro que ambos casos estin revestidos por un rito juridico,
previamente establecido por el ordenamiento juridico en vigor). Cumpli-
das todas las condiciones que enumera la ley, comenzando por el requeri-
miento o rogacién de las partes, la configuracion del instrumento, la ac-
tuacién de los otorgantes, la calificacion del acto, la fe de conocimiento,
¢s decir participacion de elementos subjetivos, por solo mencionar algu-
nas, la firma del notario que produciri la autenticacién, dari vida y ca-
ricter de putblico, se imprime personalidad y existencia al acto formal-
mente considerado, entrando el documento a gozar de la fides piblica.

Ello dara al documento asi confeccionado, la validez y por supuesto
la eficacia. Pero veamos cudles son esos elementos de forma del acto pu-
blico notarial referidos, repito a la escritura y a la luz de la legislacion
costarricense.

3: Formacion del acto piblico notarial: La escritura piblica
a) Generalidades

En el ejercicio de las funciones notariales, el agente tipico —No-
tario—, realiza —entre otras— la etapa documental. Dentro de éste, des-
taca la estructura interna del documento notarial, considerada como aqué-
lla sistematizacion de las diversas partes o elementos que conforman el
instrumento publico.

No admite discusién, que la redaccién del documento piblico no-
tarial, requiere un orden. Pero ello no implica una rutina y prictica inva-
riable. Los moldes y férmulas pueden y deben estirarse. Nuestra inquie-
tud es obtener para la gran mayoria de casos, —actos y negocios juridi-
cos instrumentados— un método 4gil y apio, con un justo equilibrio de
claridad y legalidad. No se trata de algo imprescindible y esencial, pero
si muy conveniente, a efecto de que se lleguen a establecer normas ex-
Eresas en el derecho objetivo, usos o costumbres, que sefialan el modo de

ien hacer una escritura. piblica, con mayor eelgancia y estética, guardando
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siempre el fin Gltimo que persigue: certeza y seguridad juridicas. Es ne-
cesario, que ese orden en el documento a estudiar, deslinde claramente
la matrializacion de la expresibn de voluntad de las partes con la partici-
pacion del Notario, ya sea que éste actie como “pedagogo de las partes”
(conforme se le conocia antiguamente), bien como “asesor juridico” (a-
cepcién actual). Una clara divisién, reiteramos, de la voluntad patticuar
y de las manifestaciones, aseveraciones y constancias del agente de la
Funcién Notarial, con la secuencia cronolégica necesaria, y como conse-
cuencia de su condicién de fedatario pablico, de hacedor de una funcién
publica, investido de fe piblica.

Nuestra intencién en el presente aporte, consiste en sefialar la es-
tructura interna de la especie escritura publica, desde un dngulo de téc-
nica notarial, con las incursiones necesarias e insalvables lo reiteramos en
aspectos tedrico-doctrinarios y tomando en consideracién —principalmen-
te— las disposiciones de la Ley Organica del Notariado vigente.(*)

En ese orden de ideas, nos referiremos al concepto de la escritura
publica notarial, a las distintas partes que resulten del texto expreso de la
ley, necesarias para su validez y eficacia, lo que nos permitird concluir en
la necesidad de una prictica uniforme en la redaccién de la escritura pa-
blica, en la cual la técnica escrituraria destaque como obra principal del
Agente Notarial, para darle lucidez y efectividad al Cuerpo Notarial y
sobre todo el resultado material y destino primario de la funcién: el ins-
trumento publico en general y en particular la escritura publica.

b) Concepto

La escritura puablica es considerada como la principal categoria del
género instrumento publico, conceptuado éste como todo escrito, original
o lréproducido, autorizado y autenticado por Notario y resguardado por él,
conforme a la ley, procurando los fines de seguridad, valor y permanen-
cia de la funcién notarial.()

Se ha definido la escritura puablica como el resultado de un pro-
cedimiento voluntario, establecido por la ley o convenido por las partes,
realizado en presencia y con intervencién de un Notario, cuya finalidad

(4) Ley Orginica del Notariado: N°® 39 de 5 de enero de 1943 y sus reformas.

(5) MARTINEZ SEGOVIA, Francisco, Funcidn Notarial. Estudio de la Doc-
trina y Ensayo concepiual, E. Juridicos Europa-América, Buenos Aires, 1961,
p- 22.
GIMENEZ ARNAU, Enrique, en Instituciones de Derecho Notarial, Tnsti-
tuto Editorial Reus, T. II, Madrid, 1954, p. 51, considera como conceptos
afines, forma, documento e instrumento. No obstante, podemos afirmar que
Documento Piblico es el género e Instrumento Piblico la especie tal y
como las distinguen los articulos 732 y 733 del Cédigo Civil nuestro.
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principal es constituir derechos, confiriéndoles titularidades que resultan
de los distintos negocios juridicos.(6)

Para Larraud cuando hay escritura piblica, sucede que una o mis
personas concurren ante el escribano y le manifiestan su voluntad al res.
pecto de un objeto juridico, otorgando la narracién que de ello hace el
Agente, con los resultados legales, en su protocolo, es decir, es todo ins.
trumento notariado en un protocolo, segin las formas requeridas, y que
registra un otorgamiento.(?)

El anteproyecto de ley Notarial Argentina, dice que escritura pi-
blica es todo documento matriz que contiene un acto o negocio juridico, ®)
recalcando la distincién tradicional entre escritura y acta notarial por el
contenido.

No define nuestra ley el documento en mencién. Simplemente se-
fiala que toda escritura matriz debe extenderse en el Protocolo en curso
que lleva el Notario.®)

Observamos entonces, que la escritura publica, es un documento
notariado, valga decir, autorizado por Notario, dentro del marco de su
competencia, con las formalidades que la ley sefiala y que contiene ua
acto o negocio juridico, destinado siempre en consecuencia, a consigna:
una declaracién de voluntades y a producir consecuencias juridicas.

c¢) La estructura interna
1.—Generalidades:

La escritura plblica en sus efectos y en su composicibn es una
Unidad, es un todo indivisible, que tan solo para efectos técnicos de re-
daccién escrituraria y para efectos diddctcios suele dividirse. Pozzo,(10)
considera que toda escritura publica es una unidad categérica (ldgica y
ontolégica) integrada por elementos de distinto valor que deben distri-
buirse orginicamente en virtud de (Frincipios estrictos. Para - quienes se
preocupan por la etiologia del desorden técnico que aparece en tantas es-

(6) FALBO, Miguel N., Naturaleza Juridica del Documento Notarial, Cuad.
Not. N° 33, Edic. Univ. Not. Arg., La Plata, Argentina, pdg. 23.

(7) LARRAUD, Rufino, Curso de Derecho Notarial, Ed. Depalma, Buenos Ai-
res, Argentina, 1966, pig. 305,

'(8)  Art. 35, de Antepryecto de Ley Notarial Argentina, Ed. Instituto Derecho
Notarial, U. Not. Arg.,, La Plata, Argentina, 1968.

(9) Art. 65, Ley Orgénica del Notariado, N* 39 de 5 de enero de 1943 y sus

reformas,

(10) POZZO, cit. por PELOSSI, Carlos A., Técnica de la Redaccién Escritusaria,
en Cuadernos Notariales, Ed. Un. Not. Arg. La Plata, Argentina, pig. 92.
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crituras, resulta ficil advertir que el desbarajuste es consecuencia de falta
de conocimientos no sélo juridicos sino también gramaticales, y desde
luego filosoficos.

De tal manera que existen diversas partes en que podemos dividir
la escritura pablica, lo que viene a configurar su estructura interna, con-
siderada ésta como la distribucion y combinacién de las distintas partes
que integran la composicién o texto del documento., Esto nos dari como
resultado primordial, la ordenacién de todos aquéllos elementos en la re-
daccién y confeccién de la escritura, lo que evidenciari y reflejari todos
y cada uno de los objetivos propios del instrumento publico.

Obsérvese entonces, como resultado de lo dicho, que esta etapa
documental mostrard necesariamente la profesionalidad juridica del autor
del instrumento. De ahi que resulta imprescindible la formacién univer-
sitaria plena del Notario, para que adquiera los dotes técnicos jurfdicos
los que unidos a la idoneidad moral y a la experiencia, harin del su-
jeto de la funcién un ser dotado de ciencia y experiencia.(11)

La estructura interna de la escritura piblica como consecuencia de
lo manifestado supra, es fiel reflejo de la preparacién de su autor, ya que
es la ordenacién sistemitica del contenido del instrumento pablico, como
reflejo documental de las diversas actvidades del Notario; asesora, inter-
pretativa, calificadora, etc. amén claro esti, de las declaraciones (esencia-
les) de los intervenientes en el acto, contrato o hecho instrumentado por
el Agente.

En sintesis, creemos que es necesario un orden. Un ordenamiento
para establecer y deslindar en ese discurso escrito, como lo es la escritura
piblica; por un Jado las manifestaciones de las partes, las declaraciones
de los testigos, intérpretes y traductores; por el otro, las afirmaciones del
Notario y asi como todas aquéllas circunstancias que en una u otra forma
la ley exige para la validez y eficacia del instrumento piblico notartado,
el cual formalmente vilido dard a partes y terceros un significado de cet-
teza y seguridad juridicas.

Es conveniente —aunque sea someramente—, analizar el deber
de redaccién que tiene el Notario, para mencionar posteriormente, los di-
versos sistemas de redaccién de la escritura pdblica y del instrumento en
general que se han seguido.

2.—Sistemas de redaccién:

El proceso de la redaccién escrituraria, implica una operacién del
pensamiento intelectual del agente notarial. Este recibe la voluntad de las

(11) Sobre el particular ver: MUNOZ, William R. Contribucién al V11 Encuentro
Americano del Notariado, Acapulco, México, 1974, publicado en Revista de
Ciencias Juridicas, Univ,. de Costa Rica, N°® 27, pdg. 97 y ss, 1975.
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partes en declaraciones, ayunas —geheralmente— de técnica, de concor-
dancia y de unicidad. Es necesario entonces que proceda a redactar el ins.
trumento, tomando en consideracion las siguientes reglas: a) que la re-
daccion sea sencilla; b) que sea técnica; ) que sea juridica y d) que ten-
ga claridad en la interpretacién y adecuacion del contenido al ordenamiento
juridico en vigor.

Respecto a ese contenido, Nafiez Lagos,(12) nos dice que en la
redaccién, el Netario —por ministerio de la ley— interfiere en las de-
claraciones de voluntad de los comparecientes, las estructuras juridicas
indispensables, es esqueleto legal del acto o contrato. Es la verdad en
su molde legal, la verdad envuelta en su veste indispensable y en lo
posible transparente. Es en la dimensién gapel, equivalente a la “maja
vestida”. El orden interno que el Notario da a la narracién, es un orden
natural, como podria darle en una declaracion de verdad, cualquier per-
sona veraz. Es un orden de crénica, y el notario hace de cronista, pero
con fe ptblica. El orden interno en la redaccion es mds complejo. Ob.
sérvese que mientras en la escritura piblica el Notario redacta, en el acta
notarial, lo que procede a hacer es a narrar. Diferencia obvia, ain cuan-
do en ciertas escrituras podriamos hablar de narracién de voluntades.

El Notario, en primera parte, ha de ocuparse en ordenar confor-
me a la ley —un orden extranatural— contenidos de voluntad ajena. En
una segunda parte ha de completar el cuadro con aquéllos pactos, que se-
gin la naturaleza del contrato y los usos del trifico, aseguren la efecti-
vidad de los objetos previstos por los otorgantes. Ambos cometidos son
propios, no de todo hombre veraz, sino de un jurista, de un técnico.

Consecuentemente y en sintesis, resalta la importancia del deber
de redaccién de la escritura, privativa del Notario en nuestro Sistema
Notarial Latino.

Varios sistemas existieron y existen para la redaccion del instru-
mento piblico. Sin detenernos, tan solo lo necesario y simplemente como
una mencién de relevancia, para la comprensién ulterior, examinémoslos:

a) Sistema primitivo: Distingui6 este sistema dos partes: una primera
en la que se consignaba la relacién juridica y una segunda desti-
nada a las circunstancias necesarias para la validez instrumental.
Es decir dividia el tenor del negocio y las publicaciones. Se usé
este sistema hasta el siglo XVI.

b) Sistema cronolégico: Dispone la redaccién y distribucién de la
escritura segin la secuencia de realizacion de los hechos, de las
circunstancias y del acto juridico mismo. El documento contiene
la narracién de algo sucedido en determinado momento histérico.
Su semejanza con las sentencias es bastante marcada y obvia.

(12) NURNEZ LAGOS, Rafael® Los esquemas, op. cit, pig. 82-83.
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) Sistema ldgico: es aquél en el cual la escritura publica es un silo-
gismo y cuya redaccién debe comprender necesariamente, los he-
chos determinantes del otorgamiento por un lado y la declaracién
de voluntad por otro. Distingue asi en antecedentes (premisa ma-
yor), acto dispositivo (premisa menor) y manifestaciones autori-
zantes del Notario (conclusién).

d) Sistema cientifico juridico: Este sistema con mayor arraigo en a-
quéllos paises que siguen el Sistema Latino, considera que toda
escritura publica es la manifestacion de una relacién juridica y en
tal virtud debe reflejar los variados elementos que la componen:
asi distingue elementos permonales, reales, contractuales y adje-
tivos, Divide la escritura pablica y su estructura interna en cuatro
partes:

1. —Comparecencia: que comprende los elementos personales;
2.—Exposicién: que comprende los elementos reales;
3.—Disposicién: que comprende los elementos contractuales; y
4.—Autorizacién: que sefiala los elementos adjetivos del instrumento.
3.—Derecho comparado:

Antes de entrar al estudio de la estructura interna de la escritura
en nuestro pafs, mencionemos las diversas modalidades que siguen algunos

micm!)rOS de la Unién Internacional del Notariado Latino en relacién a la
materia.

Argentina: Las legislaciones de las diversas provincias argentinas,
eén términos generales, adoptan como partes de la escritura publica las si-
guientes: cpigrafo o encabezamiento, comparecencia; exposicién; estipula-
cién o disposicion; otorgamiento y autorizacién.(13)

. Chile: La legislacién chilena, distingue: encabezamiento, compare-
cencia, estipulaciones o disposiciones, cierre, autorizacién y firma.(14)

_ Espana: Distingue: comparecencia y capacidad; exposicién; estipu-
Jacién, otorgamiento y autorizacién.(15)

Francia: El sistema Notarial Francés, dispone como partes para la
redaccién del instrumento péblico, las siguientes: preimbulo y compare-
cencia; exposicion; estipulacién y cierre o término.(16)

(13) FALBO, Miguel N., Téenica de la redaccien escrituraria, en Rev. Notarial
N* 741, La Plata, Argentina, 1962, pdg. 370.

(14) DIAZ MIERES, Luis, Derecho Notarial Chileno, 1965, pigs. 16 y ss., cita-
do por PELOSSI, Carlos A. op. cit, pdg. 117.

(15) GIMENEZ ARNAU, Enrique, op. cit. pigs. 96 y ss.
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Italia: Establece: el protocolo; el texto; el escatolo y protocolo fi-
nal.(17)

Uruguay: Seiala: comparecencia o introduccién; texto negocial; an.
tecedentes o disposiciones; constancias o certificados finales y suscripcion. (18)

México: Solamente dos partes se dejan ver en la escritura publica
mexicana: contenido sustantvo y contenido adjetivo.(19)

De suma importancia resulta la técnica que propone el Notario
Zinny,(20) para la distribucién y redaccion de la escritura plblica. Segiin
este autor, deben existir las siguientes partes: a) el acto, el cual contiene
el lugar, la fecha y todas las circunstancias propias del contrato en gene-
ral; b) situaciones preexistentes, referidas al nombre y apellidos de los
comparecientes, calidades y generales, antecedentes del inmueble en com-
praventa inmobiliaria; ¢) otorgamiento por las partes y finalmente d) Ia
autorizacién, con el nombre del notario autorizado, nimero de registro y
su firma.

En nuestro pais, la Ley Otrginica del Notariado, en su articulo 68,
seflala que la escritura contendrd tres partes: introduccién, cuerpo o con-
tenido y conclusién. Es decir que si examinamos la tendencia de los pai-
ses mencionados precedentemente, incluyendo el nuestro, podemos afirmar
que con leves variantes, siguen el sistema cientifico juridico.

Arribando al punto central del trabajo, creemos de suma importancia
Ia adopcién en materia de redaccién y division de la escritura pablica, en
su estructura interna,

Introduccién: dividida en encabezamiento y comparecencia;

Cuerpo o contenido: distinguiendo dos partes: Antecedentes o parte
expositiva y estipulacién o parte dispositiva y finalmente conclusién, di-
vidida en otorgamiento y autorizaci6n,

De conformidad con esta divisién examinamos la estructura interna
de la escritura pablica, adheriéndonos desde ahora a este sistema por mo-
tivos manifiestamente obvios tal y como lo hemos venido sosteniendo.

(16) PELOSSI, op. cit., pig. 108-109.

(17) ANSELMI, cit. por PELOSSI, op. cit, pig. 107.

(18) LARRAUD, op. cit, pdgs. 378 y ss.

(19) CARRAL Y DE TERESA, cit. por PELOSSI, pig. 114-115.

(20) ZINNY, Mario A. Critica a un instrumento phblico; Ed. Univ. Nacional del
Litoral, Santa Fe, Argentina, 1961, pdgs. 2643, 76; véase ademds en donde
aparece la idea mds ampliada Documento Notarial, orden vigente y dogmi-
tica; en Rev. Col. Escrib. de Entre Rios, Argentina, N® 151, afio 1964.
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d) La introduccién:

Genéricamente la introduccién es aquélla seccién de la escritura pa-
blica en la que es expresan y establecen todos los elementos subjetivos del
acto o contrato que se formaliza en la escritura. Podemos dividirla de con-
formidad con la anunciacién precedente, en encabezamiento y en com-
parecencia en sentido estricto.

1.—Encabezamiento: comprende, segiin disposiciones de la Ley Or-
ganica los sigiuentes elementos: nimero de la escritura, @) el cual debe ser
consignado en letras; el nombre y apellildos del notario o notarios, en caso
de que el otorgamiento se efectGe ante dos notarios. Igualmente debe es-
tablecerse el lugar donde esti ubicada la oficina o en su defecto “'de este
domicilio”, si coincide con el lugar del otorgamiento, conforme se verd
infra.(22) En caso de que la actuacién del Notario se esté realizando fuera
del lugar de su domicilio, es decir fuera del lugar donde tiene su oficina,
se hard constar dicha circunstancia expresamente.(23)

2.—Comparecencia en sentido estricto: aparecer, dejarse ver es el
significado etimolégico de comparecencia. Desde el ingulo judicial resulta
ser aquél acto en virtud del cual una persona, cumpliendo las formalidades
legales pre-establecidas se presenta ante un Juez o Tribunal competente.
“Su estudio comprende el lugar, tiempo y forma que en el acto se realiza.
La forma a su vez abarca generalmente tres supuestos: ante quién, quién
y c6mo.(24)

Tomando en cuenta los aspectos notariales relevantes, la compare-
cencia es la presentacién que realizan las partes del negocio juridico ante
el Notario para que éste proceda a instrumentar dicho acto contractual
déndole forma para su validez y eficacia. “*Comparecientes”, es el término
técnico-juridico adecuado para designar a quienes rogan y ponen en mat-
cha el procedimiento notarial. Implica la materialidad del hecho reflejada
en la presencia de los requirentes, y la necesaria coetaneidad de la presencia
de ellos y del Notario. En la comparecencia en sentido estricto no hay
declaraciones de voluntad, ni declaraciones vinculantes de las partes in-
tervinientes en el acto contractual. Son atestaciones oficiales que corres-
ponden al “director” del acto, es decir, el Notario, o bien, podrian darse
—eventualmente— declaraciones oficiales que corresponden al Notario (so-
bre hechos materiales y juicios de propia ciencia) y declaraciones de vet-

(21) Art. 66, Ley Orginica del Notariado, op. cit.
(22) Art. 69, Ibid.

(23) El encabezamiento en esa situacién, por ejemplo, diria: Namero uno: Ante
mi. .., Notario con Oficina en San José, actuando en la Ciudad de Caias,
Guanacaste. . .

(24) PELOSSI, Carlos A., op. cit, pig. 126.
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dad de los comparecientes (en su mayor parte de tipo confesorio). De las
aseveraciones auténticas que realice el Notario en esta parte de la escritu-
ra_publica, dependerdi —en buena medida— la veracidad y autenticidad
del contenido documental.

Consecuentes con lo dicho, es esencial que esta seccion contenga los
nombres y apellidos de los que intervengan en el acto a instrumentar, es
decit, no sélo de las partes, sino también de todos los sujetos (testigos,
traductores, intérpretes, etc.), identificindolos plenamente, dando fe de su
identidad asi como de su capacidad.

Podemos enumerar los elementos de la comparecencia en sentido
estricto asi:

a) Nombre o nombres y dos apellidos de las partes contratantes o
comparecientes;

b) Circunstancia de ser mayores de edad y en el caso de ser menores
de edad, el nimero de afios cumplidos. Asi y en el caso de ser
menores, la razén por la cual pueden comparecer.

¢) Estado civil: soltero, viudo, divorciado, separado judicialmente o
 casado. En este Gltimo caso, deberd indicarse el nimero de nupcias.
d) Profesion u oficio.

e) Domicilio, y no vecindad. Es esencial establecer el domicilio de los
comparecientes, para su precisa y facil localizacién legal, tal y co-
mo lo ha establecido al menos para los testimonios de escritura

que deben presentarse a la Direcciéon General de Tributacion Direc-
ta para el tramite de “anotado”.(?%)

f) Como cumplimiento a la disposicién del articulo 70 de las varias
veces citada Ley Orgénica, es necesario hacer mencién del namerc
de cédula del compareciente, lo que evidenciari que el Notario se
esti fundando en dicho documento para la identificacién del com-
pareciente.

g) En caso de ser extranjero el compareciente, se indicard la naciona-
lidad y el nimero de cédula de residencia o del pasaporte en su
caso. Es aconsejable en este supuesto, adjuntar al legajo de refe-
rencias,(26) una copia o fotocopia del documento de identificacién
del compareciente, en caso de extranjeros.

(25) Asi lo ha establecido el Decreto Ejecutivo N° 2080G de 6 de octubre de
1971, Reglamento al articulo 69 de la Ley Orgdnica del Notariado.

(26) Art. 25, Ley Orgdnica del Notariado: se refiere al Legajo de referencias que
resulta ser un compendio de la documentacién necesaria para instrumentar
determinado acto, asi como la copia del documento, que instrumenta el ac-
to, asi como la copia del documento, que instrumenta el acto juridico.
Ver: SALAS, O. Derecho Notarial de C. A. y Panamd, ed. Costa Rica, 1973,
pags. 420-421.
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h) Ante la no exhibicién de la cédula de identidad por parte del in-

1)

1

k)

teresado, el Notario, acatando las disposiciones del articulo 70 de
la ley, y siempre que no conozca a las partes tan solo a alguna
de ellas, deberd solicitar la comparecencia de dos testigos de co-
nocimiento, que conozcan a las partes y sean a su vez conocidas
para fundar sobre el dicho de éstos la fe de conocimiento. Obvio,
resulta, que la identificacion de estos testigos y la mencién de ello,
debe hacerse en la comparecencia en sentido estricto, tomindose
en cuenta los nombres y apellidos y ademis calidades necesarias
para su identificacién.

El caricter del otorgante: En caso de que el otorgante lo sea a
nombre de otro, el Notario dari su fe de la personeria con vista
del documento en que conste tal circunstancia, especificando fecha,
funcionario autorizante, y =n caso de que el documento estuviere
inscrito en cualquiera de los Registros Pablicos, bastari con citar
esa inscripcion.(?7) Si no se llega a establecer nada en contrario el
compareciente —se entenderi— que actia a titulo personal. Es
necesario —reiterando— dar fe del caricter en que esti actuando
el compareciente con vista del documento respectivo que a la vez,
fermara parte del protocolo o Legajo de referencias al que alu-
diamos precedentemente.

Puede hacers= constar en esta misma seccién, dado que no existz
impedimento legal, la comparecencia de testigos instrumentales, tra-
ductores o intérpretes (cuasi comparecientes), asi como los de cual-
quier sujeto que comparezca a Ia hora de otorgarse y autorizarse
la matriz. Con ello se logra una mayor perfeccion estética del do-
cumento. Tales circunstancias se haran, mencionando nombre, ape-
llidos, nimero de cédula y caricter en que comparece cada uno.

En efecto, no existe impedimento legal, aunque la prﬁctica
costarricense sea otra, pues pese a que el articulo 76, inciso 3 de
testigos e intérpretes debe estipularse en la conclusién, el articulo 77
la Ley sefiala que, todas las circunstancias de comparecencia de
de la misma ley dispone a renglén seguido que no es necesatio
que estos requisitos se consignen en dicha seccidn. Por esta razon
—primordialmente— y dado que esta primera parte comprende
los elementos personales, consideramos conveniente que en la com-
parecencia de la escritura pablica se incluyan todos los datos men-
cionados.

Examen y calificacion de la capacidad natural y legal de los suje-
tos personales del acto. Adn cuando esta calificacion no resulta del
texto expreso de la ley notarial, se puede deducir por via implicita
del Codigo Civil (articulos 20 y siguientes), estableciéndose la
obligacién de calificar previamente la capacidad de los otorgantes
ya que en caso contrario podria incurrir el agente en responsabilidad.

(27) Articulo 71 Ley Orgdnica del Notariado.
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Es en la segunda parte, —cuerpo o contenido— donde “hablan las
partes”, por intermedio del Notario, dado que es su deber, tal y como lo
dijimos y en su caricter de autor del documento, redactar, técnica y juri-
dicamente sin olvidar la sencillez y la claridad en la expresién.

£) El cuerpo o contenido:

La segunda parte en la estructura interna de la escritura piblica
esti formada por su cuerpo. Es en éste donde se establecen y estipulan
todos los elementos y circunstancias objetivas del acto contractual a ins-
trumentar.

La prictica nuestra —hasta donde conocemos—, ha sido la de
incluir una serie de antecedentes en forma desordenada sin seguir un or-
den juridico ni logico y confundirlos con las estipulaciones o manifesta-
ciones de los comparecientes del acto contractual.

Existen dos secciones: las llamadas antecedentes o parte expositiva
y las estipulaciones o parte dispositiva. Obsérvese las diferencias de uno
y otro a primera vista: en un caso se hard relacién de todas las circuns-
tancias objetivas que resultan ser antecedentes necesarios tales como la
titularidad, descripcion del bien, etc.; en la parte dispositiva, se enumera-
ran con detalles, las estipulaciones pertinentes de los sujetos del negocio
contractual. Veimoslas separadamente.

1.—Antecedentes o parte expositiva:

Suele definirse como aquélla parte en la que, después de haberse
fijado e identificado la personalidad de los comparecientes se describe
el objeto de la relacién o del acto de voluntad que sobre el objeto en
cuestion se va a realizar; se justifica su dependencia juridica del sujeto y
se establecen los supuestos que en el orden légico y juridico sean antece-
dentes de los pactos, estipulaciones o manifestaciones de voluntad que
seguidamente han de hacer los comparecientes.

Es necesario consecuentemente, indicar en esta parte, no sblo el
objeto, sino la causa del acto contractual, los motivos que impulsan al
compareciente a declarar su voluntad, los deberes, etc. El agrupamiento de
estos aspectos en una forma ordenada y sistemédtica permiten al docu-
mento la claridad necesaria para la correcta interpretacion de las estipula-
ciones y que subsidiariamente evitaria litigios, juicios, derivados —claro
esti— de la incorrecta interpretacién de las disposiciones contenidas en el
instrumento pablico; éste, no estaria cumpliendo la misién principal, ni el
Notario estaria ejercitando la funcién notarial para suplir la necesidad so-
cial para la cual fue creado a su “imagen y semejanza”: la funcién auten-
ticadora, legitimadora, aseguradora y reintegradora.
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Nufiez Lagos,(?8) recalcando la conveniencia de esta distincion nos
indica que en la técnica notarial de hoy se distingue entre parte expositi-
va y parte dispositiva o estipulatoria. La distincién entre la exposicién
y las estipulaciones modernas. En los viejos formularios se habla de pactos
refiriéndose al fondo o negocio y de capitulos, refiriéndose a la forma ins-
trumental. Se habla de palabras enuncativas y palabras expositivas; y los

formularios aconsejaban un proemio o preimbulo para exponer los antece-
dentes del caso.

. En sintesis podemos manifestar que esta seccién o parte de la es-
critura ptblica en su estructura interna resulta ser una conveniencia légica
y no una necesidad legal, dado que la Ley Orginica del Notariado no
establece norma expresa alguna, que nos venga a indicar el deber notarial
de incluir esta seccién. Pese a lo dicho, en forma implicita podriamos de-
rivatlo de la primera parte del articulo 72, que seflala: “EI cuerpo de la
escritura contendrd la relacién clara y circunstanciada del acto o contrato
que se quiere hacer constar...” Veamos entonces, aceptando que por ra-
zones de l6gica y estética, dicha parte debe estar incluida en la estructura
interna del instrumento piblico, examinado, cudles son los elementos que
deben aparecer en la redaccién:

a) Justificacién de la titularidad del derecho: Quien se presente ante
la Notaria a constituir, transmiitr, modificar, o extinguir un dere-
cho debe justificar la titularidad que de él tiene, o al menos que
haga clara manifestacién de ser titular del mismo. No dice sobre
el paritcular nada nuestra ley.

b) Descripcién de los bienes inmuebles, muebles u objeto del negocio
juridico.

Nuestra legislacion(®?) sefiala en principio la descripcidn cla-
ra y precisa del bien inmueble que sea objeto de una primera ins-
cripcién en el Registro Pablico; a tal efecto de hacerse la descrip-
cion del bien tomando en cuenta: naturaleza, es decir el fin des-
tinado al inmueble, como por ejemplo: terreno con casa de ha-
bitacién, destinado a la siembra del café, a la siembre de cafia, etc.
situacién: con indicacién del namero y nombre del distrito, na-
mero y nombre del Cantén, nombre de la provincia, donde estd
localizado el inmueble; cabida: ha de indicarse la cabida en me-
tros cuadrados, asi como en sus miltiplos y linderos: indicindcse
tales linderos en la forma actual y verdadera. En relaci6n a una
segunda o ulterior inscripcién los requisitos de naturaleza, situa-
cién, cabida y linderos no son necesarios, por interpretacién clara
de disposiciones de los articulos 73 de la Ley Orgénica del Nota-
riado y 7 de la Ley 3883,

(28) NUNEZ LAGOS, Esquemas conceptuales, op. cit. pigs. 69, 83 y 85, cit. por
GIMENEZ ARNAU, op. cit., pdgs. 162-163.

(29) Véase Art. 460 Cédigo Civil,‘ art. 73 L. O. Not. art. 7 Ley 3883 de 30
de mayo de 1967, Ley de agilizacién de trimites del Registro Publico.

145

iy



En este caso para identificar la finca, objeto de la contrata.
cién es suficiente con indicar; inscripcién en el Registro Pablico,
ntmero del tomo, ntmero del folio, nimero de asiento y nimerc
de finca, indicindose ademis el Partido o Seccién donde esti ins.
crita. Es necesario tratindose de inscripciones futuras la rectifica-
ci6bn de todos aquéllos datos que se encontraron equivocados, ta-
les como: modificacién de la naturaleza, variacién de linderos, y
en general los que vengan a identificar la realidad juridica extra-
registral con la publicidad de Registros, para beneficiar, el tercero
registral.30) Es decir que exista una veracidad actualizada.

¢) Valor del bien: Existe una diferencia entre valor y prerio. El pri-
mero lo es para los efectos fiscales. El segundo es para las estipu-
laciones de las partes en el acto contractual. Puede omitirse el va-
lor y ello es prictica usual y reiterada en nuestro sistema, donde
el precio de la transmisién es sufiicente para determinar el monto
de los impuestos fiscales, derechos de Registro y valuacién del in-
mueble para los efectos del impuesto territorial.(31)

d) Expresién de la causa o de los motivos del negocio: Sin entrar a
analizar la teoria de la causa desde el 4ngulo del Derecho Civil,
es conveniente manifestar que considerada la causa como objeto
o aspecto integrante del mismo, es conveniente describir el obje-
to de la relacién. Es decir es conveniente, aunque no se desprendec
expresamente de nuestra legislacién civil o concretamente notarial,
indicar en ciertos casos, la causa objetiva, asi como los motivos
o finalidad del acto a llevar a cabo, cuando esas circunstancias
coadyuvan a una mejor interpretacién del negocio juridico bien a
su validez o a su eficacia.

Finalmente, ocntestes con Ia doctrina y legislacion extranjeras(32}
se considera que los antecedentes son innecesarios en las instrumentacio-
nes de los siguientes actos juridicos: a) En aquéllos en que por la unidad
y simplicidad del objeto o por la naturaleza de las estipulaciones, pueden
incluirse las circunstancias relativas al mismo en los pactos, haciendo mas
concisa la redaccion sin mengua de Ia claridad: ejemplo, la cancelacién
hipotecaria; b) a los actos de Gltima voluntad, dado que no se opera la
transmision de modo inmediato (pues es preciso la muerte del testador);
la exposicién de antecedentes nada aclararia los bienes especificamente

(30) Tercero Registral, de conf. con el art. 455 del Cédigo Civil, es aquél que
retine los siguientes requiistos: Que adquiera de quien tiene derechos para
transmitir la titularidad del Derecho, que actiie de buena fe, a titulo one-
roso y que inscriba su derecho.

(31) Véase la importancia y diferencia clara de valor y precio en tratindose de
aquéllos actos en que no se transmite el dominio, v. gr., arrendamiento: hay
diferencia econémica y juridcca: la cosa tiene un valor, y se arrienda por
precio inferior.

(32) GIMENEZ ARNAU, op. cit, pig. 161, SALAS, Oscar, op. cit,, pég. 321.
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donados o legados. No hace falta que se describan individualmente, sino
con el minimo de datos necesarios para identificarlas, dado que la des-
cripcién se hard en la escritura de adjudicacién de bienes; también es po-
sible la variacion de bienes del testador, en el periodo comprendido entre
el otorgamiento de la escritura de testamento y autorizacién por parte del
Notario y la muerte del causante y c¢) en los actos unilaterales no testa-
mentarios. En ellos siempre se hari referencia mids o menos abreviada del
contenido del negocio.

2. —Estipulaciones o parte dispositiva:

La parte mds importante de la escritura pablica, recibe el nombre
de estipulaciones o parte dispositiva.(33) Resulta ser, la seccién donde se
establece clara y expresamente, la declaracién de voluntad de los intere-
sados en instrumentar el negocio juridico; la exteriorizacién de la inten-
cién personal y subejtiva y el amoldamiento por parte del autor del do-
cumento, al ordenamiento juridico en vigor, es decir, el derecho objetivo,
con el fin de obtener fines que establece y la tutela consignada, confi-
riéndosele al acto juridico, la certeza y la seguridad juridicas necesarias.
Es en sintesis la parte, en la cual, posterior al sefialamiento de los suje-
tos, el objeto de la relacién, como diria Giménez Arnau(®*4) se establecen
los acuerdos, pactos y modalidades del negocio juridico que la escritura
se propone solemnizar.

De la confeccién de esta parte ha de resultar la eficacia no sélo
de negocio juridico sino de la escritura en si. Porque obsérvese bien lo
siguiente: Lo usual es que las partes contratantes les interese celebrar el
contrato y fundamentalmente su resultado. Al Notario, como hacedor del
documento se le encomienda éste para que técnica y juridicamente, es-
tructure internamente el opus de la funcién notarial: el documento pa-
blico notariado.

La Ley Orginica sefiala y a ella nos atenemos, como reglas a se-
guir en la redaccion de esta parte de la escritura, las siguientes:

a) La relacién clara y circunstanciada del acto o contrato que se quie-
re hacer constar, tal y como hubiere paasdo ante el Notario y tes-
tigos instrumentales, o bien como lo refieren los mismos interesados
en minutas, escritos o bien verbalmente.(35)

b) Como caso especifico, sefiala la Ley,(36) que en la venta en que los
conduefios de una finca dividida en derechos hagan de parte mate-

(33) GIMENEZ ARNAU, op. cit, pég. 180.
(34) Ibid.,, pig. 179.

(35) Art. 72 Ley Orgénica del Notariado.
(36) Art. 74 ibid.
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rial de ella se expresard, la formacién en que el resto sigue perte-
neciendo a cada conduefio. Y finalmente,

¢) En relacién con las escrituras de cancelacién parcial de créditos hi-
potecarios37) dispone que la escritura deberd expresar el saldo que
se queda debiendo y la finca o fincas que queden libres; y si Ia
cancelacion no afectara mds que parte de una finca, se hard tam-
bién la descripcién completa de esa parte, lo mismo que la del
resto.

f) La conclusion:

En esta tercera y tltima parte, podemos distinguir a su vez varias
subdivisiones:

1.—Reservas y advertencias: Segin Giménez Arnau, deben consi-
derarse como un requisito formal superpuesto al documento, el deber del
Notario de recordar a los otorgantes las obligaciones legales que contraen
como consecuencia del otorgamiento. No obstante lo anteriormente mani-
festado, se podria considerar como perjudicial a las partes, el hecho de
aceptar y declarar la voluntad de consentimiento en determinado acto
contractual, si atn no conoce o no ha conocido —en Iogico de secuencia
cronolégica— ciertas advertencias que hari el Notario; legales si, pero que
eventualmente pudieran variar su voluntad y que en caso de conocerlas
quizd se hubiera abstenido de prestar su consentimiento.(38) Tal es el
caso de todas aquéllas advertencias de tipo fiscal, que sefialan los debe-
res de los otorgantes.

Debe el Notario, en consecuencia dejar constancia de los siguien-
tes aspectos de conformidad con la ley:(39) a) constancia de haber tenido
a la vista los documentos imprescindibles, asi como de haber visto o no
los documentos no esenciales a que se refiere el cuerpo de la escritura y,
en su caso, de quedar unos y otros agregados al legajo de referencias;
b) constancia de las advertencias legales a las partes, en relacibn con la
mneficacia del acto contractual instrumentoda, por tratarse de actos juridi-
cos o contratos que por defectuosos, informales o por cualquier otro mo-
tivo no pudieran ser eficaces; ¢) constancia de haberse agregado y cance-
lado el timbre correspondiente cuando esas operaciones correspondan al

(37) Art. 75 Ley Orgénica del Notariado.

(38) GIMENEZ ARNAU, pig. 198, distingue las advertencias y reservas separdn-
doles por el momento en que se hacen y por el contenido de las mismas.
Segiin el primer criterio distingue: preliminares a la estipulacién, que resul-
tan del deber de asesoramiento y direccién del Notario; posteriores a la es-
tipulacién, advertencias legales, que tienden a hacer efectivo los derechos
estipulados en el acto. Segin el segundo criterio, distingue: reservas de
derecho, por ejemplo, hipotecas legales, advertencia de deberes.

(39) Arts. 76 y 163, Ley Orgéinica del Notariado.
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Notario; d) constancia de dar a conocer y advertir a los interesados el
valor y trascendencia legales que tengan las renuncias que hagan en con-
creto, o bien, las cliusulas que envuelvan renuncias o estipulaciones im-
plicitas y advertencia a los adquirentes de inmucbles de la existencia de
la hipoteca legal que los afecta en garantia de los impuestos territorial y
municipal. (40)

Pese a lo manifestado supra, la misma ley,41) se encarga de tener
por "sobreentendido” aunque asi no se diga expresamente, que las partes
han sido advertidas del valor y trascendencia legales de las renuncias ex-
plicitas que han hecho y de las implicitas que s ederiven de la contrata-
cién, asi como de la existencia de las hipotecas legales que por impues-
tos o contribuciones nacionales o municipales pesan sobre los bienes tras-
pasados, y de que los comparecientes han votado en las wltimas eleccio-
nes populares, asi como de que se han hecho a las partes, las adverten-
cias de la ineficacia del acto contractual, instrumentado, pese a ser con-
trario a la ley.

Obviamente esto se podria convertir en regla general y en prictica
resulta perjudiical a las partes. No es posible que a dichas advertencias
no solo no se les de lectura, sino que el Notario no haga el conocimiento
de las partes los alcances y trascendencia de las mismas.

2.—Otorgamiento: seglin Escobar de la Riva,(42) el otorgamiento
es la parte final de la escritura en la cual se ratifica y se solemniza con
las formalidades correspondientes, lo contenido anteriormente en el mis-
mo instrumento, con las firmas de los intervinientes (o suplidas en forma
legal) y el referendo del Notario.

Conforme lo veremos infra, una tGltima parte de la conclusién es-
ti formada por la “autorizacién”. Buen sector de los tratadistas, consi-
deran en identificar tanto el otorgamiento como la autorizacién en una
sola y ultima parte de la escritura pablica. Son partes estrechas e indiso-
lublemente unidas, que tan solo para efectos didicticos se factible desu-
nirlas.

Comprende los siguientes aspectos: lectura del instrumento, con-
sentimiento y aprobacién de los comparecientes al negocio o acto juridico
instrumentado y finalmente la firma de los comparecientes, salvo quienes
no pueden hacerlo.

3 —Autorizacién: “serfa la asuncién de paternidad del instrumen-
to...”.(43) Se demuestra por medio de la firma del Notario, que constitu-
ye la legitimacién, y autenticacin del documento notarial. De conformi-

(40) Lo anterior por disposicién del articulo 64 de la Ley Orgdnica del Notariado.
(41) Art. 78 ibid.

(42) ESCOBAR DE LA RIVA, cit. por GIMENEZ ARNAU, op. cit. pig. 215.
(43) NUNEZ LAGOS, Los esquemas, op. cit, pig. 217.
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dad con nuestra ley.(4) La primera firma es la del Notario, cierra la es-
critura publica, es decir se pone antes de las firmas de los comparecientes.
La prictica —en cambio— es otra, dado que aunque materialmente apa-
rezca de primero, es lo cierto que han firmado (cronolégicamente) antes,
las partes y testigos, asi como traductores e intérpretes si los hubieran,

“Antes de la firma del Notario, es conveniente sefialar que nuestra
Ley Notarial exige dos requisitos: la fecha, con indicacién de la hora,
dia, mes y afio; el lugar donde se ha otorgado la escritura y las notas
que fueren necesarias para salvar errores y hacer aclaraciones o modifica-
clones. (43)

No obstante en buena técnica escrituraria, estos elementos debie-
ran estipularse en el encabezamiento y dentro de éste en el subro corres-
pondiente a “elementos espacio-temporales”,46) tal y como s dijo opor-
tunamente.

4: Conclusiones:

La escritura piblica —Ia formacibn— como instrumento. piblico,
ademis de ser forma del acto contractual o negocio juridico, asi como de
conferir prueba calificada para efectos procesal-probatorios, emana el va-
lor seguridad juridica a esa voluntad particular, exteriorizada acorde al
interés de las partes y amoldada al ordenamiento juridico.

La estructura interna de ese documento, reviste particular impor-
tancia. Con el buen ordenamiento de sus diversos elementos se logra, por
medio de una redaccién técnico-juridica del autor, la perfecta exteriori-
zacién de lo que las partes han querido llevar a cabo. Es necesario para
ese fin, el conocimiento técnico y doctrinario del agente, s6lo logrado
mediante una formacién universitaria adecuada.

Desde un punto de vista técnico notarial, en Costa Rica, siguien-
do la prictica sobre el particular, se impone una ordenacién de todos esos
elementos mencionados, pues es lo cierto que en materia de redaccién de
escrituras puablicas impera cierto desorden, cuyo resultado se traduce en
un documento incoherente, carente de estética, atin cuando surta los e-
fectos propios establecidos en el Derecho Objetivo.

Consideramos que la estructura interna debe responder a lo que
doctrinariamente se establece, delimitindose cadauna de las partes por el
Notario: Comparecencia: encabezamiento y comparecencia propiamente
dicha; cuerpo o contenido: exposicién y disposicion y finalmente, que la
conclusién esté formada por el otorgamiento y la autorizacién.

Nos encontrariamos frente a un “buen hacer” el documento pa-
blico notatial.

(44) Art. 76, inc. 7, Ley Orginica del Notariado.

(45) SALAS-HERNANDEZ, Apuntes de Derecho Notarial, Fac. de Derecho, U.
de Costa Rica, 1970. pag. 45.

(46) Véase la seccién de estructuras internas en el Derecho Comparado.
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