TKEVES, Renato, La sociologia del derecho: origenes investigaciones, pro-
blemas (Barcelona: Ariel, 1988). i

El maestro turinense (1907- ) TREVES se gradud en la Univer-
sidad de Turin en 1929, fue profesor de la Universidad de Messina (1934),
Urbino, Parma; Tucumin (Argentina), etc. Y, finalmente en Milin (desde
1948) de cuya universidad es profesor emérito. Ha sido Presidente de la
Asociacién Italiana de Ciencias Sociales (1957-1964) y Vicepresidente de
la Asociacién Internacional de Sociologia (1962-1966). A partir de 1974
dirige la revista Sociologia del diritto. Entre sus obras destacan El derecho
como relacion (1984), Sociologia y filosofia social (1941), Derecho y
cultura (1947), Libertad politica y verdad (1962).

El esquema de su libro sobre La sociologia del derecho es el siguiente:

parte primera: origenes de la sociologia del derecho (precursores,
sociélogos, politdlogos, juristas, sociélogos del derecho).

parte segunda: investigaciones y problemas (investigaciones empiri-
cas, métodos, campos de aplicacién, funcién del derecho, fin del
derecho).

Se trata de una obra excelente para captar el sentido, estructura y re-
laciones que establece la sociologia del derecho desde diversos angulos (po-
litico, social y juridico).

Se trata de un replanteamiento que rebasa en mucho su anterior
libro Introduccién a la sociologia del derecho (1977), ya que nos muestra
aspectos modernos y actuales de la discusion sobre esta materia.

jerp.
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LEY DE INQUILINATO

Ley N° 7101 publicada en “La Gaceta N° 197
del 18 de octubre de 1988.

N¢ 7101
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA,

DECRETA:

Ley de Inquilinato
CAPITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 1°—La presente ley, que es de orden piblico, regula las rela-
ciones juridicas originadas en los contratos de arrendamiento de inmuebles
con instalaciones, edificios o locales, destinados a vivienda, comercio, indus-
tria, oficinas o servicios.

* Tratindose de vivienda, los derechos del arrendatario que se deriven
de esta ley o del contrato, los disfrutard, en ausencia de aquél, el nficleo
familiar, entendiéndose por éste el conyuge, los hijos, los hermanos y los
ascendientes y descendientes por consanguinidad que habiten con éL

Articulo 2*—En lo no contemplado en esta ley se aplicarin las nor-
mas sobre arrendamientos de derecho comun, siempre que no contradigan
los principios del régimen inquilinario,

Se aplicarin también, en su orden, la costumbre, los usos y los prin-
cipios generales del Derecho.

Articulo 3*>—En caso de conflicto con leyes de cualquiera otra indole,
prevalecerd lo dispuesto en la presente.

En caso de duda, la interpretacién y la aplicacién de esta ley y de las
fuentes que la integran se efectuardn en favor del interés del inquilino.

Articulo 4°—Esta ley no es aplicable en el caso de los edificios ©
locales pertenecientes a las municipalidades, al Estado y a sus instituciones.

Articulo 5*—Las cuestiones civiles y penales relativas a la aplicacion
de esta ley serdn de conocimiento de los tribunales comunes, en la forma
que se indique en la legislacién respectiva y con las particularidades que
se fijan en la presente ley.
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Las acciones civiles prescribirin en un afio, contado desde la fecha
indicada en cada caso.

En cuanto a la extincion de la accién penal y de la pena, se aplicard
lo dispuesto en el C6digo Penal.

Articulo 6*—Se reputa como deber social la debida conservacién de
las casas o locales de alquiler, tanto de parte de los arrendantes como de
los arrendatarios.

CAPITULO 1II

El contrato de inquilinato

Articulo 7°—Fl contrato de inquilinato se demostrard por los medios
de prueba establecidos en el Derecho Civil o Mercantil, segin el caso.

Los contratos correspondientes a las viviendas consideradas de interés
social estarin exentos de toda clase de impuestos y timbres.

Articulo 8°—En los contratos que regula la presente ley se prohibe
el subarriendo. En este aspecto la tolerancia del arrendante no crea derechos
a favor del arrendatario.

Cuando el inquilino desocupe la casa en lo personal, no tendrid de-
recho a prestarla o cederla a otra persona, sea ésta pariente o no, salvo

el nicleo familiar cuando se ausente por cualquier causa la persona a quien
estaba arrendada.

En cuanto a locales dedicados al comercic o a la industria, la venta,
el traspaso o la cesi6n del negocio no dari derecho al arrendante a pedic
la desocupacién, si el adquirente del negocio acepta y cumple con las
obligaciones que su vendedor o cedente tenia con &l

Articalo 9°—El plazo de los contratos regidos por la presente ley
se considerard prorrogado por tiempo indefinido al vencimiento, en forma
obligatoria para el arrendante y potestativa para el arrendatario.

A partir de la vigencia de esta ley, el arrendamiento de las casas de
habitacién y de los locales comerciales, industriales o de oficinas, que
estuvieren desocupados en virtud de nueva construccién, o por cualquier
otra causa, no se regird por las disposiciones de la presente legislacién sino
por las del Cédigo Civil y de la legislacién comin,

Se exceptan las casas de habitacién consideradas de interés social y
los locales destinados al pequefio comercio, a la pequefia industria o a la
pequefia artesania. Los locales arrendados por organizaciones de artesanos,
debidamente legalizadas, se regirin por las disposiciones de esta ley, sin las
limitaciones indicadas en el pirrafo dltimo de este articulo.

_ Para los efectos de este articulo, deberdn considerarse de interés
social aquellas casas de habitacibn que tengan un valor, determinado por
el Departamento de Avaltos de la Direccion General de la Tributacién
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Directa, no mayor del doble del limite méximo que se considere como tope
para viviendas de interés social, de acuerdo con las atribuciones asignadas
al Banco Hipotecario de la Vivienda en el articulo 150 de la ley N° 7052
del 11 de noviembre de 1986.

También para los efectos sefialados en el parrafo segundo anterior,
se considerarin locales destinados al pequefio comercio, a la pequefia arte-
sanfa, aquellos que se encuentren ubicados en un inmueble cuyo valor
total, fijado por el juez, en cada caso concreto, con fundamento en un
informe pericial precio, no pase de tres millones de colones, suma esta
Gltima que se ajustard anualmente a partir de la fecha en que entre a regir
la presente ley, de conformidad con el indice correspondiente a los edificios,
que se indica en el articulo siguiente.

Articulo 10.—En el momento de celebrar el contrato, las partes con-
vendran en el precio del alquiler y en su modalidad de pago. Salvo los
casos de vivienda de interés social, en los contratos regidos por esta ley
es licito el pacto de renta escalonada, ya sea en caso de un incremento de
acuerdo con el indice correspondiente a edificios o viviendas, elaborado por
la Direccién General de Estadistica y Censos del Ministerio de Economia
y Comercio, o en caso de un incremento fijo que no exceda de un quince
por ciento (15%) anual, a libre eleccién de las partes.

Articulo 11.—En cualquier tiempo, las partes podrin convenir en la
modificacién del precio del alquiler y su modalidad de pago. Si las partes
no llegaren a ningtin acuerdo para determinar el nuevo precio de la renta,
y si se tratare de un contrato de término vencido o de plazo indeterminado,
o del ejercicio del derecho de prioridad que la ley concede, el interesado
podré solicitar la fijacién judicial del alquiler. No podrdn promoverse dili-
gencias judiciales para la determinacién de la renta respecto de una misma
casa o local, sin que haya transcurrido un término de treinta meses desde
la fecha en que empez6 a regir el precio que se pretende modificar, ya se
hubiere establecido este por convenio o por resolucién judicial. Las partes
contratantes podréan fijar libremente el plazo para la tetminacién del contrato
de arrendamiento, pero en ningin caso ese plazo podrd ser inferior a treinta
meses, en perjuicio del arrendatario. En ambos casos, tratindose de vivienda
de interés social, el plazo serd de sesenta meses. Las diligencias para fijar
el monto de los alquileres se tramitardn por el proceso sumario previsto
en el Cédigo Procesal Civil. Su conocimiento corresponderd a los juzgados
civiles de la jurisdiccién en que esté situado el inmueble, y se considerarin
de cuantia inestimable.

El juez se pronunciard con base en los elementos de prueba que per-
mitan resolver si procede o no la modificacién solicitada y, en su caso, fijard
la renta justa.

En la fijacién del nuevo precio del alquiler, los tribunales conside-
rardn especialmente, la opinién de un perito calificado, el valor, e! e_stado
de conservacién, la antigiiedad, la clase de construcctén, el mantenimiento,
el drea wtil y la ubicacién del inmueble; todo en relacion con el destino
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de este y, en el caso de viviendas de interés social, en relacién con el
ingreso del nicleo familiar. La resolucién definitiva tendri los recursos
de revicatoria y de apelacién.

Articulo 12.—En la resolucién inicial, que no tendrd recurso alguno,
el tribunal fijard el precio provisional que deba depositar el inquilino, sin
perjuicio de que esa resolucién sea modificada en la sentencia.

Si el inquilino no depositare el monto fijado dentro de los ocho dias
naturales siguientes al de la notificacién, incurriré en falta de pago. El precio
que se fije en la sentencia serd retroactivo a la fecha en que se interpuso
la demanda. Si fuere mayor al que se fij6 provisionalmente, €l tribunal
concederd un plazo de un mes 23 inquilino para que pague la totalidad
de las diferencias, y si no lo hiciere se ordenari su inmediato desalojo por
falta de pago. Si fuere menor, las diferencias le serdn devueltas al inquilino
dentro de los quince dias siguientes a la firmeza de la resolucién que lo
ordene, o si el inquilino lo prefiere, se aplicarin a rentas futuras.

Articulo 13.—El pago del alquiler se hari en la forma y en el lugar
convenidos. El inquilino podrd hacer el pago dentro de los ocho dias
siguientes a la fecha estipulada en el contrato.

El inquilino pagari correctamente si deposita judicialmente el alquiler
sin necesidad de oferta real de pago. Para que sea vilido el depdsito,
deberd hacerse a la orden de la autoridad judicial competente del lugar en
que esté situado el inmueble, e indicarse en la boleta la direccién en que
deberd notificarse este primer deposito al arrendante.

Los depdsitos siguientes, para que sean vilidos, deberin hacerse a la
orden de la misma autoridad.

Si el inquilino se limitare a depositar el monto del alquiler, sin pro-
mover ante la autoridad competente las correspondientes diligencias de
consignacion de alquileres, a solicitud del consignatario, dicha autoridad
girard el monto del depésito, sin dilacién de trimites, y decretard firme
el auto en el que se ordene el giro.

Articulo 14.—De cada pago, el arrendante, o quien lo represente,
estard en la obligacién de extender el correspondiente recibo, con indicacion
de la fecha exacta del pago, de la suma recibida, de si ésta incluye sélo el
alquiler o si también comprende otros servicios como agua y electricidad,
y del periodo cubierto por el pago.

Articulo 15.—Cuando el inquilino se vea obligado a utilizar en coman
con otros inquilinos los servicios de electricidad y agua, el bafio, el fregadero
y los demds servicios sanitarios imprescindibles, por carecer el inmueble
arrendado de las instalaciones necesarias, ese arrendatario tendrd la facultad
de no pagar el precio del arrendamiento, hasta tanto el propietario no lleve
a cabo las adiciones necesarias para el disfrute independiente de los ser-
vicios, También tendri esa facultad cuando los servicios de agua, el fre-
gadero y los demés servicios imprescindibles no existieren.
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Asimismo el arrendatario podra
mientras el propietario no lleve a cabo las reparaciones pertinentes, cuando
el inmueble tenga las siguientes anomalias:

a) Inseguridad ocasionada por el deterioro de su estructura.

b) Pisos, paredes o techumbres en estado sumamente defectuoso, hasta
el punto de que pongan en peligro la seguridad de sus moradores.

¢) Peligro inminente de que sea destruido por derrumbes o inundaciones,
por falta de muros de contencién o desagiies.

Articulo 16—Si la suspension de los servicios indicados en el pirrafo
primero del articulo anterior la efectuare la institucién que los suministra,
por falta de pago de parte del arrendante, el inquilino podri pegar o abonar
a lo adeudado lo correspondiente a la dltima mensualidad y, si no fuere
suficiente con una renta, podra completar el pago y deducirlo de las rentas
siguientes.

La institucién estard obligada a recibir el pago en la forma dicha y
a no suspender 0, en su caso, a reconectar el servicio, aun cuando el pago
no cubra la totalidad de lo que el arrendante adeude por periodos anteriores.

Articulo 17—Salvo pacto en contrario, cortesponde al arrendante el
pago de la cuota bésica por concepto del servicio de agua potable y de
alcantarillado, y al inquilino pagar el exceso. El comprobante de pago
constituye titulo ejecutivo contra el inquilino. En caso de que el arrendante,
ante la renuencia del inquilino, se viere obligado a acudir a la via ejecutiva,
por dos o mis veces, para cobrar los servicios de agua, sin lograr el rein-
tegro, por un hecho atribuible al inquilino, éste incurrird en causal de
desalojo. Si varios inquilinos obtuviesen servicio de un mismo medidor, el
monto del exceso se prorrateard de acuerdo con el drea ocupada por cada
uno. Esto mismo se aplicard en el caso de los servicios eléctricos.

Articulo 18.—Para poder ejercer la facultad seiialada en el asticulo 15,
el arrendatario debera solicitar al propietario que lleve a cabo las reparaciones
o adiciones mencionadas.

El requerimiento lo hard el arrendatario mediante carta certificada,
o personalmente, en compaiiia del delegado cantonal o distrital de la Guar-
dia de Asistencia Rural, quien deberd practicar el requerimiento y extender
constancia de ello, so pena de despido.

El arrendante deberé iniciar las reparaciones o adiciones en el término
de un mes, contado a partir del requerimiento o de la resolucién judicial
en que, de conformidad con el articulo siguiente, se le ordene proceder
a realizarlas.

En el altimo caso, el tribunal indicard prudencialmente el plazo den-
tro del cual deberin quedar terminadas las reparaciones o adiciones.

El arrendante podré acudir ante los tribunales comunes en el término
de cinco dias, a partir del requerimiento, para que, por medio del proceso
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sumario sefialado en el Cédigo Procesal Civil, se determine si el arrendatario
tiene 0 no derecho a cesar en el pago del alquiler, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 15.

Articulo 19.—Las rentas posteriores al requerimiento, hasta el mo-
mento en que el arrendante lleve a cabo las reparaciones pertinentes, o
hasta que se defina la situacién por sentencia firme, serin depositadas
por el inquilino a2 la orden de la autoridad competente. Mientras no lo
haga no se atenderin sus gestiones.

Si el arrendante se mostrare conforme con las pretensiones del inquilino
y realizare las obras solicitadas, el dinero del periodo en que el inquilino
no disfruté de los servicios le serd devuelto a éste, lo mismo si, mediante
sentencia, el tribunal determinare que era justificado el requerimiento; o lo
entregard al arrendante si era injustificado.

Las reparaciones o adiciones que se realicen conforme con los articulos
15, 18 y 19, en ningln caso darin derecho al arrendante para aumentar
el precio del alquiler, ni para recuperar el dinero que hubiere dejado de
percibir desde el dia siguiente al requerimiento, hasta zquel en que concluyan
los trabajos.

Cuando, mediante sentencia, se acojan las pretensiones del inquilino,
el tribunal dari un plazo prudencial al arrendante para que repare la
edificacién. Si el arrendante no ejecutare las reparaciones dento del plazo
conferido, el inquilino podri ejecutarlas y rebajar su costo de las rentas
futuras.

El inquilino estard obligado a pagar el alquiler una vez concluidas
las reparaciones. A falta de acuerdo, el arrendante deberd comprobar ante
el juez que ha concluido las obras.

_ Articulo 20.—Si fuere el arrendante quien dispusiere hacer las repa-
raciones, a falta de acuerdo entre los contratantes, cualquiera de ellos
podré recurrir al tribunal para que, mediante el proceso sumario que esta-
blece el Cédigo Procesal Civil, se determine si son o no indispensables.

Si el inquilino manifestare que se aviene a soportar las molestias que
le ocasionen los trabajos, el arrendante iniciard las reparaciones sin desa-
lojarlo y las llevard a cabo sin causarle molestias innecesarias.

_ En caso de que las reparaciones sean de tal naturaleza que no permitan
habitar la cosa o local, el inquilino deberi desalojarla dentro del plazo de
un mes, que se contard a partir de la firmeza de la sentencia.

_ El inquilino que desalojare la casa o local para que se efectien repa-
raciones ‘tendri derecho de prioridad para volver a ocuparlos. Este derecho
caduca si transcurren quince dias sin que se ejerza, plazo que se contar a
partir de la fecha en que el arrendante le comunique formalmente que han
concluido las reparaciones.

Concluidas las reparaciones, si el arrendante lc solicita, el tribunal
resolverd si las obras efectuadas justifican o no un aumento en el precio
del alquiler; en caso afirmativo, en qué cantidad y a partir de qué fecha.
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CAPITULO III
Desalojo

Articulo 21.—Serin causales de desalojo las siguientes:
1) Falta de pago del alquiler.

2) Solicitud de la casa de habitacién para uso propio o de su familia,
entendida ésta como los ascendientes y descendientes hasta el tercer
grado, inclusive, y los hermanos, todos por consanguinidad.

3) Nueva construccién total.

4) Reparaciones indispensables, conforme con lo dispuesto en el ar-
ticulo 20.

5) Utilizacién de la casa o local para actos contrarios a la moral pablica
o a las buenas costumbres.

6) Ocupacién de la casa o local por personas que promuevan escindalos,
tales que hagan necesaria la intervencién de las autoridades judiciales
con fallos condenatorios.

7) La cesién o subarriendo, o el desalojo en lo personal, en los casos
prohibidos en el articulo 8°.

8) Alojamiento de un nimero excesivo de personas, cuando ese exceso
pueda calificarse de abusivo.

9) Daifios de consideracién ocasionados a la propiedad.
10) Reincidencia en los hechos a que se refiere el articulo 30.
11) Cambio de destino que signifique una grave contravencién al contrato.

Articulo 22.—1Ia solicitud de desalojo que formule el arrendante,
para uso propio o de sus familiares, deberd hacerse con no menos de cinco
meses de anticipaci6n al establecimiento de la demanda de desahucio. Deberd
hacerla judicialmente o por medio de acta notarial; en ambos casos debera
aportar testimonio de escritura de declaracién jurada sobre el uso que dard
a la casa cuyo desalojo solicita.

La solicitud no seréd procedente cuando la persona, en favor de quien
se pide el desalojo, haya habitado durante el afio anterior en una casa de su
propiedad, o de su conyuge, compafero o compafiera.

Para los efectos de este articulo, se entenderd por familiares los in-
dicados en el inciso 3) del articulo anterior.

Articulo 23.—Si la persona a que se refiere el articulo anterior no
se trasladara a la casa dentro de un mes, contado a partir del desalojo,
cuando éste se hubiere ejecutado por via del desahucio o por vencimiento
del plazo de cinco meses, o se comprobara que el traslado es ficticio, 0 que
a la casa se le dard un uso distinto al declarado, o que simplemente es una
maniobra para volver a alquilarla, al arrendante se le aplicard la pena
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senalada en el articulo 29. Ademis, el arrendante deberi indemnizar al
arrendatario con una suma no menor al monto de un semestre de renta
segiin el nuevo contrato, o al monto de un afio de renta, segin el contrat(;
anterior, considerado el monto mas alto. También deberd indemnizarlo por
cualesquiera otros dafios y perjuicios que el arrendatario demuestre.

Articulo 24.—En el caso de una nueva construccién, el arrendante
deberd pedir €l desalojo con no menos de cinco meses de anticipacién aj
establecimiento de la demanda de desahucio. La solicitud deberi hacerls
judicialmente o por medio de un acta notarial; en ambos casos deberi
aportar testimonio de escritura de declaracién jurada referente a sus pre-
tenciones de construccion.

Al establecer la demanda de desahucio, el arrendante deberi cumplir
con los siguientes requisitos:

1) Presentar el permiso de construccién.

2) Presentar los planos de la nueva construccién debidamente aprobados
por los organismos correspondientes.

3) Demostrar que la nueva construccién tendrd un valor real superior
al actual.

Para determinar el valor real de la construccién actual, el juez solicitari
el dictamen pericial. El valor de Ia nueva edificacion se demostrari por
medio del presupuesto que elaborari el profesional responsable y que seri
ratificado mediante declaracién jurada ante el tribunal. Ademis, deberd
informar sobre el valor real de la construccién actual.

Los trabajos para la nueva construccién deberin iniciarse dentro del
mes siguiente al del desalojo.

~ Articulo 25.—Si el inquilino hubiere desalojado y el arrendante de-
sistiere de construir, el arrendante deberi informarlo al tribunal con la
brevedad posible, a fin de que se notifique al inquilino para que, dentro
de los quince dias naturales siguientes al dia de la notificacién, manifieste
si desea regresar al inmueble, y para que, en caso afirmativo, lo haga dentro
de ese plazo, por el mismo precio.

. El arrendante deberi pagar todos los gastos en que hubiere incurrido
el inquilino, conforme se demuestre y resuelva en el incidente establecido
al efecto, del que s6lo serd apelable la resolucién final.

Articulo 26.—El propietario de un local comercial, industrial o de
oficina, que solicite su desalojo para la construccién de una edificacion
nueva, deberd llenar los requisitos establecidos en esta ley. El inquilino
desalojado tendréd derecho a que se le pague, en el momento de entregar
el local, como indemnizacién tGnica y definitiva por el desalojo, el importe
equivalente al monto de nueve meses de alquiler, si se tratara de locales
comerciales o industriales, y de seis meses si son locales de oficina, segin el
precio vigente en el momento de solicitarlo. En esta forma cesari toda
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relacién contractual entre el inquilino y el arre :
arrendante podri disponer libremente del inmueble una vez concluida la
edificacién. En caso de ejecucién judicial del desalojo, el juez lo ordenard
previa consignacién, por el propietario, de la suma correspondiente.

Articulo 27.—El arrendante tendrd derecho a visitar la casa o local
una vez al mes, durante el dia, estando presente el inquilino, para cercio-
rarse de la forma en que éste trata el inmueble arrendado. Para tal efecto,
convendra la hora y la fecha con el inquilino.

Cuando la demanda de desahucio se fundamente en la causal de que
el inquilino causa dafios de consideracién al inmueble, antes de dictar la
resolucién inicial en que se le prevenga el desalojo, el tribunal, por medio
de una inspeccién y de una prueba pericial, establecerd la existencia, la
magnitud y el monto de los dafios, sin perjuicio de lo que luego se dispute
y resuelva en la sentencia. Esa prueba se ordenari y recibiri a la brevedad,
sin sefialamiento de hora y fecha. El inquilino podri intervenir si estuviere
presente y, en todo caso, se le pondrd en conocimiento de la resolucion
inicial en que se le previene el desalojo. Si la demanda fuere declarada
con lugar, en la sentencia se condenari al inquilino a pagar los dafios
y perjuicios causados, y se fijard un monto definitivo cuyo cobro se hard
en el mismo proceso de desahucio, en la etapa de ejecucién de la sentencia.

CAPITULO IV

Sanciones

Articulo 28.—Las infracciones a esta ley indicadas en este capitulo
constituyen contravenciones que se ventilarin conforme con lo establecido
en el Codigo de Procedimientos Penales.

Articulo 29.—Se impondra la pena de diez a cien dias multa, o prision
de un mes a un afio, al arrendante que:

1) Desalojare al inquilino de la vivienda para ocuparia €l o sus familiares
y no se trasladare a ella, o no lo hiciere dentro de los plazos esta-
blecidos en la presente ley, o la diere por cualquier titulo a otra
persona.

2) Desalojare al inquilino para efectuar reparaciones indispensables y,
hechas o no arrendare el inmueble a otra persona, o lo ocupare €l
o lo diere por cualquier titulo a otra persona.

3) No hiciere los trabajos solicitados por el inquilino y ordenados por
el tribunal, si por ello hubiere obligado a efectuar el desalojo.

4) Injustificadamente suspendiere servicios indispensables para el buen
uso y disfrute del inmueble.

5) Retirare del inmueble, materiales o instalaciones necesarias para el
buen uso y disfrute de aquél. En este caso, la agencia fiscal prevendrd
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al arrendante de que, en el plazo de cinco dias, restituya los materiales
o las instalaciones. Si asi lo hiciere no habri delito.

6) No iniciare la construccién dentro del mes siguiente al desalojo.

7) De cualquier forma discriminare a menores de edad, o pusiere como
condicién para celebrar el contrato de arrendamiento el que la casa
no la habiten nifios.

Articulo 30.—Se impondra la pena de diez a cien dias multa, o prisién
de un mes a un afo, al inquilino que impidiere del todo u obstaculizare,
en cualquier forma, al arrendante o a quien lo represente legitimamente,
la visita mensual al inmueble a que se refiere el articulo 27. La reinci-
dencia, dentro de un mismo afio calendario, seri causal de desalojo.

Articulo 31.—Cuando el inquilino hubiere sido desalojado con in-
fraccién a los derechos que le otorga la presente ley, en la sentencia
condenatoria, independientemente de que se haya ejercido o no la accién
resarcitoria, el tribunal podri ordenar su reinstalacién en el inmucble.

CAPITULO V
Disposiciones finales

Articulo 32.—Se derogan la Ley de Inquilinato, N° 6 del 21 de se-
tiembre de 1939, y la N* 680 del 3 de setiembre de 1946 y sus reformas.

Articulo 33.—Rige a partir de su publicacién.

CAPITULO VI

Disposiciones transitorias

Transitorio I.—Los asuntos judiciales pendientes al entrar en vigencia
esta ley continuarin su tramitacién hasta su fenecimiento conforme con Ia
ley anterior.

Transitorio I—EI plazo de treinta meses establecido en el articulo 11
no serd aplicable a los contratos vigentes, para los cuales esté corriendo
el plazo de cinco afios que scfiala la ley anterior, sino a partir del venci-
miento de ese plazo.

Transitorio ITI.—Hasta tanto no entre en vigencia el nuevo Codigo
Procesal Civil, los asuntos que conforme con esta ley deban tramitarse en
proceso sumario, se sustanciarin mediante el trimite de los incidentes comu-
nes previsto en el Cédigo de Procedimientos Civiles vigente.
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Comuniquese al Poder Ejecutivo

Asamblea Legislativa—San José, a los veintidds dias del mes de
setiembre de mil novecientos ochenta y ocho.

CLINTON CRUICKSHANK SMITH
Vicepresidente
en ejercicio de la Presidencia

ANGEL MARIN MADRIGAL

JOENNY RAMIREZ AZOFEIFA
Segundo Secretario

Primer Secretario

Dado en la Presidencia de la Republica.—San José, a los seis dias
del mes de octubre de mil novecientos ochenta y ocho.

Ejeciitese y publiquese

OSCAR ARIAS SANCHEZ

El Ministro de la Presidencia,
RODRIGO ARIAS SANCHEZ

El Ministro de Vivienda y Asentamientos
Humanos,

FERNANDO ZUMBADO JIMENEZ
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